PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ........ ,de ... de .. DE 2016.

Dispbe sobre o Plano Diretor de Ferraz de Vasconcelos e revoga a Lei
Complementar n°® 175, de 18 de outubro de 2006.

O PREFEITO EM EXERCICIO DO MUNICIPIO DE FERRAZ DE VASCONCELOS,
José lzidro Neto, no uso das atribuicbes que Ihe sdo conferidas por lei, FACO
SABER, que a Céamara Municipal APROVA e eu PROMULGO a seguinte Lei

Complementar:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES, PRINCIPIOS, CONCEITOS, FUNCAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE E POLITICA URBANA MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1°. Fica revisto e atualizado o Plano Diretor Municipal de Ferraz de Vasconcelos,
na forma constante nesta Lei, em consonancia com as Constituicdbes Federal e
Estadual e com o artigo 156 da Lei Organica do Municipio, em conformidade com o
Estatuto da Cidade, Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO Il
DOS CONCEITOS, PREMISSAS E PRINCIPIOS

Art. 2°. O Plano Diretor € o instrumento basico da politica de planejamento,
desenvolvimento e ordenacado do territdrio municipal para garantir o equilibrio entre
as fungbes sociais, econémicas, administrativas, ambientais e culturais e assegurar

a funcao social da propriedade.

Art. 3°. Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Or¢gamentarias, o Orgcamento Municipal e
a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS deverdao compatibilizar-se com os
objetivos e diretrizes previstos nesta Lei.



Art. 4°. O Caodigo Tributario municipal devera utilizar-se dos instrumentos constantes
no Plano Diretor para o desenvolvimento de politicas mais justas e socialmente

equilibradas de tributacéo da terra urbana.

Art. 5°. Para a implantacédo, o controle e a adequacado permanente de todas as
atividades no Municipio face ao Plano Diretor, o Conselho da Cidade desenvolvera
atividades de acompanhamento de sua implantacdo, assessorara 0 Executivo
municipal e, para dirimir eventuais duvidas, esclarecera interpretacées e propora

aprimoramentos.

Secao |

Das Premissas

Art. 6°. O Plano Diretor apoia-se nas seguintes premissas:

| - priorizac&o do desenvolvimento social e econémico;

Il - estimulo a criacdo de empregos e melharia da renda;

Il - melhoria da acessibilidade de Ferraz de Vasconcelos, sobretudo nas ligacdes
com 0S municipios vizinhos;

IV - expanséao das redes de infraestrutura urbana;

V - melhoria da qualidade e preservacdo do meio ambiente;

VI - expansdo e melhoria dos servicos publicos municipais, com énfase na
educacdo, saude e seguranca;

VIl - expansdo das areas e equipamentos de lazer e cultura, sobretudo para os
jovens;

VIII - ‘melhoria das condicbes das habitacdes da populacdo de baixa renda e
implantagao de programa de regularizagéo fundiaria e urbanistica;

IX - participacdo popular nas politicas publicas;

X - melhoria da identidade do Municipio e da autoestima de seus municipes.



Secéo I
Dos Principios

Art. 7°. O Plano Diretor de Ferraz de Vasconcelos rege-se pelos seguintes
principios:

| - incluséo social, compreendida como garantia de acesso a bens, a servigos e as
politicas sociais, a todos 0s municipes;

Il - direito a cidade para todos, compreendendo o0 acesso a terra urbanizada, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte, aos. servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer;

[l - respeito as funcdes sociais da cidade e a funcdo social da propriedade;

IV - transferéncia para a coletividade de parte da valorizagdo-imobiliaria inerente a
urbanizacao;

V - direito universal a moradia digna;

VI - universalizacdo da mobilidade e acessibilidade;

VII - prioridade ao transporte coletivo publico;

VIII - preservacéo e recuperacao do ambiente natural;

IX - fortalecimento do setor publico, recuperacdo e valorizacdo das funcdes de
planejamento, articulacdo e controle, ampliando a capacidade de gestao;

X - articulacdo. do processo de planejamento municipal com o planejamento
orcamentario e fiscal;

XI - participagao da populacéo nos processos de deciséo, planejamento e gestao.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 8°. A propriedade publica e a privada devem cumprir sua funcdo social de

acordo com o artigo 182 da Constituicdo Federal e na Lei federal n® 10.257, de 2001.

Art. 9° A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no

minimo, aos seguintes requisitos:



| — as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econémico;

Il — a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, os equipamentos
e 0s servicos publicos disponiveis;

Il — a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e rural;

IV — a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, 0 bem-estar e a

salde de seus usuarios e vizinhos.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS DA POLITICA URBANA

Art. 10. O objetivo da politica urbana municipal definida pele Plano Diretor é ordenar
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e 0 uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a assegurar o
bem-estar equanime de seus habitantes, mediante as seguintes acoes:

| - recuperar para a coletividade a valorizacdo imobiliaria resultante da acédo do
Poder Publico;

Il - racionalizar o uso da. infraestrutura instalada, inclusive do sistema viario e de
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede basica;
Il - promover a regularizacdo fundiaria e a urbanizacdo de éareas ocupadas
irregularmente;

IV - reduzir os deslocamentos entre a habitacdo e o trabalho, o abastecimento, a
educacao e o lazer;

V'=_ incorporar a iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizacéo e
da ampliacéo e transformacdo dos espacos publicos do Municipio, quando for de
interesse publico, subordinada as funcgdes sociais da Cidade;

VI — preservar, proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana;
VIl — proporcionar condicdes gerais para o melhor habitar e o desempenho de
atividades econdmicas, sociais e o pleno exercicio da cidadania,

VIII - garantir qualidade ambiental e paisagistica;

IX— facilitar o deslocamento e a acessibilidade com seguranca e conforto para
todos, priorizando o transporte publico coletivo;

X — prover a infraestrutura basica de informacdo e comunicacdo do Municipio;

4



Xl - implementar politicas habitacionais e ambientais integradas, de forma a
promover a populacdo amplo acesso a moradia e a ambientes urbanos saudaveis e
sustentaveis;

XIl - promover a cooperacao entre Ferraz de Vasconcelos, os municipios vizinhos e
o Estado na definicdo de politicas integradas, planos, projetos, programas e normas
de interesse comum, objetivando consolidar formas de gestdo metropolitana para as

questdes e problematicas regionais.

CAPITULO V
DOS EIXOS ESTRATEGICOS DA POLITICA URBANA

Art. 11. O Plano Diretor de Ferraz de Vasconcelos determina que o0s seguintes
aspectos sociais, espaciais e ambientais sdo 0s mais relevantes para definicdo dos
objetivos gerais e das estratégias de politicas urbanas:

| - regularizacao fundiéria;

Il - producéo habitacional e controle das ocupacgdes;

Il — preservacéo das aguas da Bacia do Rio Guaio;

IV - preservacédo ambiental e drenagens;

V - areas para equipamentos publicos;

VI - zoneamento estrutural.

CAPITULO VI
DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Art. 12. A politica urbana municipal obedecera as seguintes diretrizes:

| - o direito a moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte e
aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer;

Il - a utilizacao racional dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade social,
econdmica e ambientalmente sustentavel para as presentes e futuras geracoes;

lll - a gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, na execucéo e
no acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e
rural, principalmente aqueles que possam apresentar impactos negativos ao

ambiente natural ou construido;



IV - a cooperagcdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagao, objetivando atender ao interesse social;

V - o planejamento do desenvolvimento do Municipio, da distribuicdo espacial da
populacao e das atividades econdmicas nele instaladas, de modo a evitar e corrigir
as distor¢des do crescimento urbano e decorrentes efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

VI - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transportes e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacao;

VII - a ordenacéao e controle do uso do solo, de forma a combater e a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados
em relacao a infraestrutura urbana;

c) ainstalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

d) a retencéo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacéo
ou nado-utilizacao;

e) a poluicdo e a degradagao ambiental;

f) aexcessiva ou inadequada impermeabilizagdo do solo;

g) o0 uso inadequado dos espacos publicos;

VIII - a integracdo e complementaridade entre as atividades das areas urbanas e de
protecdo ambiental, tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico sustentavel
do Municipio;

IX - a adequagéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

X - a regularizagédo fundiaria e a correspondente urbanizagdo de areas ocupadas
irregularmente, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, de
uso e ocupacgdo do solo e de edificacdo, consideradas a situacdo socioeconémica da
populacao e as normas ambientais;

XI - a revisdo e a simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e das normas edilicias, com vistas a adequar as leis municipais a realidade

urbana, bem como facilitar a compreenséo desta legislagéo pela populagéo;



XIlI - o retorno para a coletividade da valorizacdo de imoveis decorrente da legislacéo

de uso e ocupacéo do solo.

TITULO Il
DA IMPLEMENTACAO DO PLANO DIRETOR
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS DO PLANO DIRETOR

Art. 13. Para financiar politicas de desenvolvimento, planos, programas, projetos,
obras, servicos e atividades voltadas ao bem comum e ao-desenvolvimento
sustentavel do Municipio o Poder Executivo municipal se utilizar& dos seguintes
instrumentos fiscais e financeiros facultados pela legislacao:

| - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

Il - contribuicdo de melhoria;

Il - taxas e tarifas publicas especificas;

IV - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V - outorga onerosa do direito de construir;

VI - transferéncias voluntarias da Uniéo e do Estado;

VII - recursos provenientes de parcerias com o setor privado;

VIII - recursos gerados por operagdes urbanas consorciadas;

IX - financiamentos de bancos e institui¢cdes financeiras nacionais e internacionais;

X - recursos voluntarios de entes governamentais ou ndo governamentais;

XI - fundos de habitacéo e de desenvolvimento urbano;

XIl - Fundo de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de S&o Paulo;

X1l - outros tributos.

Art. 14, O Poder Executivo municipal, com o objetivo de promover o
desenvolvimento urbano, fica autorizado a utilizar-se de instrumentos juridicos e
administrativos, tais como:

| — parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsoria;

Il - desapropriacéo por interesse social, necessidade ou utilidade publica;

[l - serviddo administrativa;

IV - tombamento de imdveis ou do mobilidrio urbano;

V - transferéncia do direito de construir;



VI - direito de preempcao;

VII - outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
VIII - operagdes urbanas consorciadas;

IX - consorcios imobiliarios;

X - concesséao de direito real de uso;

XI - concesséo de uso especial para fins de moradia;

XIl - limitagGes administrativas;

XIII - instituicdo de unidades de conservacao;

XIV - instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,;
XV - usucapido especial de imével urbano;

XVI - direito de superficie;

XVII - regularizacéo fundiaria e demarcacao urbanistica;

XVIII - estudo prévio de impacto ambiental - EIA;

XIX - estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV.

Art. 15. Os instrumentos mencionados neste Capitulo regem-se pela legislacdo que
Ihes é propria e poderdo ser implementados imediatamente apds a publicacdo desta
Lei quando nédo dependerem de legislacao especifica.

§ 1° Havendo necessidade de edigao de legislacdo complementar ou especifica, o
Poder Executivo, por sua Iniciativa, elaborard e encaminhard a apreciacdo da
Camara Municipal projetos de leis cabiveis e expedird os atos regulamentadores,
quando necessarios.

8§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por orgdos ou entidades da Administragcdo Publica com atuacéo
especifica nessa area, a Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU de imoveis
publicos e a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM poderao ser
outorgadas coletivamente, na forma disposta em legislag&o propria.

8§ 3° Os instrumentos previstos neste Capitulo, que demandem dispéndio de
recursos por parte do Poder Executivo municipal, devem ser objeto de controle
social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da

sociedade civil.



Art. 16. Fica garantida a participacdo ativa da sociedade civil na elaboracdo e
acompanhamento das politicas urbanas e de desenvolvimento e do or¢camento
municipal, através das instancias de participacdo, conforme o disposto nesta Lei.
CAPITULO Il
DA INTERVENCAO PUBLICA NA PROPRIEDADE URBANA

Art. 17. Considera-se subutilizado e passivel de intervencdo municipal para cumprir
a funcao social da propriedade o imovel localizado em area urbana que apresente
pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

| - terreno sem edificagdo e nao ocupado, em local servido por redes de
infraestrutura,

Il - terreno em zona densamente ocupada por uso-habitacional, sem edificacdo ou
ocupado por atividade de estacionamento, lavagem de autos; depdsito a céu aberto
e atividades assemelhadas;

Il - edificacéo para fins habitacionais desocupada ou sem uso por periodo superior a
cinco anos;

IV - terreno com edificacdo em condigdes precarias de conservacdo em local servido
por redes de infraestrutura, sem ocupacao, invadido, ou locado;

V - imovel, ocupado ou.ndo, localizado em area urbana e em débito com a
municipalidade no pagamento do.Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, por
periodo superior.a cinco anaos;

VI - imével abandonado, quando houverem cessados os atos de posse e 0

proprietario estiver com débitos fiscais por ao menos trés anos.

Art. 18. O Poder Executivo municipal, para fazer valer a funcéo social, prevista na
ConstituicaoFederal, na Constituicdo Estadual, na Lei Organica e neste Plano
Diretor podera intervir na propriedade urbana com as seguintes finalidades:

| - adequacdo do uso e ocupacgdo do solo e das densidades populacionais as
condicionantes legais de cunho ambiental e urbanistico e as redes de infraestrutura;

Il - necessidade de implantacédo de infraestrutura ou de equipamentos urbanos ou
comunitarios;

[l - necessidade de utilizacdo de glebas ou terrenos situados em area urbana e néo
ocupados subutilizados ou ociosos para implantagdo de conjuntos habitacionais de

interesse social promovidos pelo municipio ou pelo estado;



IV - viabilizagdo de programas de melhorias urbanisticas e/ou ambientais
promovidos pelo Poder Publico;

V - regularizagdo fundiaria ou urbanistica de assentamentos e parcelamentos do
solo efetivamente implantados até a data de promulgacdo desta Lei e situados nas
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas no Plano Diretor;

VI - regularizacdo edilicia de moradias efetivamente implantadas nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas no Plano Diretor;

VIl - necessidade de utilizacdo de imdveis desocupados para uso temporario para

abrigo de populacéo desabrigada, em casos de calamidade publica.

Art. 19. As Areas Verdes e Institucionais sdo consideradas de interesse publico e
social, desempenham essa funcdo como harmonizadoras ambientais, sendo vedada
sua utilizacao para outros fins, a ndo ser nos casos previstos em lei.

§ 1° As Areas Verdes municipais ocupadas irregularmente poderéo ser desafetadas
e regularizadas nos termos da MP n° 2.220, de 04 de setembro de 2001 e da Lei
Federal n°® 11.977, de 07 de julho de 2009, e alienadas ou concedidas mediante
autorizacdo legislativa, na forma disposta na Lei Organica Municipal e em
regulamento.

§ 2° As Areas Institucionais sdo consideradas de interesse publico e cumprem sua
funcdo social como sustentadoras das atividades urbanas e comunitarias, sendo

vedada a alteragé@o de seu uso, a ndo ser nos casos previstos em lei.

Art. 20. As Areas Verdes e Institucionais, inclusive aquelas localizadas dentro dos
perimetros de condominios, loteamentos fechados ou assemelhados séao
considerados de interesse publico e cumprem sua fungéo social como sustentadoras

das atividades urbanas e comunitarias.

TITULO IlI
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 21. O Ordenamento Territorial de Ferraz de Vasconcelos se fara através de
politicas publicas que compreendem a totalidade do Municipio, formada tanto de sua
area urbana, como das areas de protecéo e recuperacdo ambiental.

Paragrafo unico. O ordenamento territorial, conforme o previsto neste Plano Diretor,
esta definido no Macrozoneamento municipal, no zoneamento estrutural e na Lei de

Uso e Ocupacao do Solo - LUOS;

Art. 22. O uso e a ocupacédo do solo de todo o territdrio municipal serdo ordenados e
regulados por legislacdo municipal especifica, obedecidas as legislactes federais e
estaduais aplicaveis a matéria, sendo o Plano Diretor a peca basica de orientacao as
ac6es no Municipio, promovidas por agentes publicos ou privados.

Paragrafo unico. O uso e a ocupacéo do solo obedecerao ao disposto na Lei de Uso
e Ocupacédo do Solo - LUOS, que somente podera ser alterada mediante projeto de
lei aprovado pela Camara Municipal, devidamente embasado em estudos e
pareceres técnicos fundamentados e .aprovados. previamente pelo Conselho da
Cidade.

Art. 23. O ordenamento territorial sera monitorado e fiscalizado para garantir que o
desenvolvimento municipal se realize de forma a ndo comprometer a qualidade do

meio ambiente.

Art. 24. As alteragbes do zoneamento, derivadas da dindmica metropolitana, devem
ser objeto de estudos especificos do Poder Executivo municipal para, em conjunto
com o Estado e municipios vizinhos, buscar solucdes conjuntas para problemas

comuns a todos, evitando o desperdicio de recursos.

Art. 25. A compatibilizacdo do ordenamento do uso e ocupacao do solo, junto aos
municipios que fazem divisa com Ferraz de Vasconcelos, deve ser objeto estudo e

acOes de forma a se evitar a ocorréncia de usos conflitantes e incompativeis.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 26. Sao objetivos do ordenamento territorial:
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| - proporcionar condicdes gerais para o melhor habitar, o desempenho de atividades
econdmicas, sociais e o pleno exercicio da cidadania;

Il - estabelecer critérios e regulamentacdes técnicas de uso e ocupacdo do solo mais
adequados a cada porc¢do territorial do municipio;

[l - garantir o desenvolvimento sustentavel do municipio e a compatibilizacdo do
aproveitamento dos recursos naturais e da ocupacgao urbana com a capacidade
ambiental e a infraestrutura existentes;

IV - promover melhorias na qualidade do meio urbano, incluindo-se a mobilidade, a
seguranca, a ocupacédo de vazios urbanos, a drenagem, a oferta de infraestrutura, a
qualidade da paisagem;

V - garantir o acesso a habitacdo em locais que ndo comprometam a seguranca da
edificacdo e da populacdo, o desenvolvimento social equilibrado, a mobilidade
urbana e a qualidade ambiental;

VI - garantir a preservacdo de &reas de interesse cultural, historico, paisagistico,
arquitetonico, arqueoldgico, ecoldgico e-ambiental local, em especial as Areas de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais - APRM, conforme definidas nas Leis
Estaduais 898, de 18 de dezembro de 1975, 1.172, de 17 de novembro de 1976 e
9.866 de 28 de novembro de 1997, bem como as matas nativas e as Areas de
Preservacdo Permanente - APPs, definidas no Cdédigo Florestal, Lei Federal 12.651,
de 25 de maio de 2012.

Paragrafo Unico. As areas de interesse ambiental local e as areas de especial
interesse arquitetdnico, paisagistico, cultural, arqueolégico ou ecolégico serdo
definidas em lei especifica, regulamentada pelo Poder Executivo.

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO

Art. 27. Fica criado o Macrozoneamento de Ferraz de Vasconcelos, relativo ao
zoneamento estrutural do Municipio, conforme Macrozonas e Zonas indicadas no
Quadro 01 - Macrozonas, do Anexo 01 desta Lei, que tem por objetivo ordenar o
territorio e definir orientacbes para 0 uso e ocupac¢ao do solo, bem como orientar as

politicas publicas ou privadas com reflexo no espaco territorial do municipio

Art. 28. Ficam criadas as seguintes Macrozonas:
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| — Macrozona Urbana — MU,

II- Macrozona de Protecdo e Recuperacao Ambiental — MPRA.

8 1° As Macrozonas do Municipio de Ferraz de Vasconcelos estdo delimitadas no
Mapa 14 - Macrozoneamento, do Anexo 02 desta Lei;

§ 2° Possiveis alteragbes nos limites das Macrozonas deveréo ser feitas através de
Lei municipal, embasadas em pareceres técnicos e com anuéncia do Conselho da
Cidade.

Art. 29. As Areas de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais - APRMs existentes
no Municipio de Ferraz de Vasconcelos sdo as definidas nas Leis Estaduais 898, de
1975, 1.172, de 1976 e 9.866, de 1997, com suas alterag¢oes, e estao localizadas em
parte da Macrozona Urbana e em toda a Macrozona de Protecdo e Recuperacao
Ambiental, conforme Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02 desta Lei.

§ 1° Deverao ser utilizadas as disposi¢des legais mais restritivas de uso e ocupagao
do solo para os imdveis inseridos na.Area de Protecio e Recuperacdo dos
Mananciais, conforme o previsto na legislacao estadual.

8§ 2° As ocupacgOes irregulares existentes na Macrozona Urbana e na Macrozona de
Protecdo e Recuperacdo Ambiental deverdo ser objeto de regularizacédo fundiaria e
urbanistica, conforme procedimentos previstos nesta Lei e na legislacdo estadual e

federal de regularizacdo fundiaria e de protecdo ambiental.

Art. 30. Fica garantido o tombamento de edificacbes de valor arquiteténico, cultural,
histérico ou turistico existentes na Macrozona Urbana e na Macrozona de Protecao e
Recuperacdo Ambiental, desde que justificado através de estudos especificos.
Paragrafo Gnico. Apds a aprovacao dos estudos previstos no caput deste artigo pelo
Conselho da Cidade, o tombamento das edificacbes previstas neste artigo se
efetivara através de Decreto do Poder Executivo.

CAPITULO IV
DA MACROZONA URBANA — MU

Art. 31. A Macrozona Urbana - MU é composta pelas porc¢des territoriais com
predominancia de funcdes e atividades de moradia, negdcios, servicos e sistema

viario de circulacao e transportes.
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§ 1° Parte da Macrozona Urbana também é abrangida pela APRM, conforme o
disposto no artigo 29 desta Lei.

8 2° A Macrozona Urbana serd subdivida em zonas urbanas de acordo com as
caracteristicas locais de uso e ocupacdo do solo, da oferta de infraestrutura e
equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com o planejamento e com as
diretrizes estabelecidas para cada compartimentacao urbana.

8§ 3° A Lei de Uso e Ocupacédo do Solo - LUOS definird os usos e os indices de
ocupacao para cada zona urbana localizada nesta Macrozona.

8 4° Passam a ser consideradas regulares as areas urbanizadas.indicadas no
Quadro 02, do Anexo 01 desta Lei.

8 5° As chécaras e sitios de lazer existentes na Macrozona Urbana séo
consideradas como uso conforme, sendo vedada a alteragdo de uso sem
autorizacao legislativa.

§ 6° Os terrenos localizados na Area de Protegdo e Recuperacéo dos Mananciais —
APRM, conforme o previsto no artigo 29 desta Lei, encontram-se obrigatoriamente
sob a regulamentacao da legislacdo estadual pertinente, independentemente do tipo

de ocupacéo existente no terreno.

Art. 32. Sao objetivos da Macrozona Urbana:

| — promover a regularizacao fundiaria e urbanizacdo de assentamentos precarios e
irregulares existentes com oferta adequada de servicos, equipamentos e
infraestrutura urbana;

Il - estimular a provisdo habitacional de interesse social para a populacdo de baixa
renda, de maneira a contribuir para a reducao do déficit habitacional existente;

lll- controlar os processos de adensamento construtivo em areas ndo adequadas
para urbanizacdo ou sem infraestrutura;

IV — conter a ocupacao urbana sobre as areas de protecdo e recuperacdo ambiental
e de producgédo agricola sustentavel;

V - complementar e melhorar o sistema de mobilidade urbana, com integracdo entre
os modos de transporte coletivo e de circulacdo de veiculos e pedestres, dotando-o
de sinalizacdes adequadas e condi¢des de acessibilidade universal,

VI - estimular o adensamento construtivo e populacional onde este se mostrar viavel,

para melhor aproveitamento da infraestrutura instalada;
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VIl — melhorar as condi¢des urbanisticas dos bairros existentes com oferta adequada
de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

VIIl — ampliar a oferta de oportunidades de trabalho e emprego;

IX — valorizar os bens e areas de valor histérico, cultural e religioso;

X — realizar a manutencéo das areas verdes significativas existentes e a criacdo de

corredores ecoldgicos.

Art. 33. Ficam definidas na Macrozona Urbana as seguintes Zonas:

| - Zona Mista Adensavel 1 — ZMA-1;

Il - Zona Mista Adensavel 2 — ZMA-2;

IV- Zona Mista 3 — ZM-3;

V - Zona Mista 4 — ZM-4;

VI - Zona Mista 5 — ZM-5;

VIl — Zonas Especiais, divididas em:

a) Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, subdividida em:

1. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 1,

2. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 2;

3. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 3;

4. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS 4;

b) Zona Especial de Prote¢do Ambiental — ZEPAM,;

c) Zona de Uso Controlado — ZUC;

d) Zona de Produgao Agricola Sustentavel - ZPAS;

e) Zona de Ocupacéo Especial -ZOE;

f) Area de Intervencédo Urbanistica — AlU.

8 1° O coeficiente de aproveitamento basico da Macrozona Urbana sera de 2,5
(C.A=2,5) e.o maximo obtido pela Outorga Onerosa de 5,0 (C.A =5,0)

§ 2° Os indices e parametros urbanisticos serdo definidos na Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS.

§ 3° As AlUs referem-se as categorias de planejamento localizadas na Macrozona
Urbana, cujos territorios serdo objeto de intervengdes urbanisticas especificas,
conforme o disposto no artigo 52° desta Lei.

8§ 4° As Zonas da Macrozona Urbana estdo inseridas no Mapa 15 - Zoneamento, do
Anexo 02 desta Lei.
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Secéo | - Das Zonas Mistas Adensaveis 1 e 2

Art. 34. A Zona Mista Adensavel 1 — ZMA-1 corresponde as parcelas do territério
ocupadas pelo Centro e corredores comerciais, apresentando comércios e servicos,
além de uso residencial, providas de infraestrutura basica e apresentadas as
melhores condicdes de acessibilidade do Municipio, estando limitada as
transposicdes da linha da CPTM.

8 1° Na ZMA-1 as acg0es e atividades sdo destinadas prioritariamente para viabilizar
condicbes adequadas de centralidade compatibilizadas com 0s usos de moradias
existentes, possibilitando, assim, maior aproveitamento vertical dos. terrenos
disponiveis ou no desmembramento de lotes.

8§ 2° Na ZMA-1 é permitida a instalagdo de comércios e servigos de pequeno e
meédio porte, conforme for definido na LUOS.

8§ 3° A ZMA-1 estd inserida no Mapa 15 = Zoneamento, do Anexo 02 e na

“Delimitacédo 1”7, do Anexo 03 desta Lei.

Art. 35. A Zona Mista Adensavel 2 - ZMA-2 corresponde as parcelas do territorio
ocupadas por bairros residenciais, .com ocorréncia de comércio e servicos locais,
providas de infraestrutura basica.

8 1° Na ZMA-2 o uso predominante € habitacional, sendo permitidos 0s usos nao
residenciais que. ndo representem incomodidade, conforme parametros a serem
definidos na LUOS.

8 2° Na ZMA-2 as acles e atividades s&o destinadas prioritariamente a viabilizar
condi¢bes adequadas de moradia, além de possibilitar maior aproveitamento vertical
nos terrenos disponiveis ou no desmembramento de lotes.

8§ 3° Na ZMA-2 é permitida a ocorréncia de comércio e servicos de ambito local,
conforme for definido na LUOS.

8 4° A ZMA-2 esta inserida no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02, e na

“Delimitacéo 2”, do Anexo 03 desta Lei.

Secao Il - Das Zonas Mistas 3,4 e 5 - ZM-3, ZM-4 e ZM-5

Art. 36. A Zona Mista 3 - ZM-3 corresponde as parcelas do territério ocupadas por

bairros com mescla de usos residenciais, comerciais e servicos de porte
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diversificado, providas de infraestrutura e equipamentos instalados ou a serem
complementados.

8§ 1° Na ZM - 3 as acg0es e atividades sdo destinadas prioritariamente a viabilizar
condicbes adequadas de moradia, sendo permitidos 0s usos nao residenciais
definidos pela LUOS.

§ 2° Na ZM - 3 é permitida a ocorréncia de comércio e servico de grande porte,
conforme for definido na LUOS.

8§ 3° A ZM-3 esta inserida no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02, e na

“Delimitacéo 3”, do Anexo 03 desta Lei.

Art. 37. As Zonas Mistas 4 — ZM-4 correspondem as parcelas do territdrio ocupadas
por areas de uso predominantemente industrial, adequando-se aos usos residencial
e comercial existentes, sendo providas de infraestrutura e equipamentos instalados
ou a serem complementados.

§ 1° E vedada na ZM-4 a aprovacido de parcelamentos para fins habitacionais ou
outros usos ndo compativeis com o industrial, conforme for definido na LUOS.

§ 2° S&o permitidas nas ZM-4 a ocorréncia de comércio e servigco de médio porte ja
existentes, conforme for definido na LUOS.

8§ 3° A ZM-4 estd inserida no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02, e na

“Delimitacédo 4”, do Anexo 03 desta Lei.

Art. 38. Sao objetivos das Zonas Mistas 3 e 4:

| - promover a requalificacdo urbana dos bairros a partir de acdes voltadas para a
complementagdo de infraestrutura, implantacdo de equipamentos sociais, a
requalificacado dos espacos publicos e de lazer existentes;

Il - melhorar.as condi¢cdes habitacionais e aumentar a oferta de novas moradias nas
ZM-3s para impedir a ocupagéo informal das areas industriais existentes;

[l — fomentar o desenvolvimento econémico e a geracdo de empregos do Municipio.

Art. 39. As Zona Mista 5 — ZM-5 correspondem as parcelas do territério destinadas
prioritariamente as atividades industriais ndo poluentes de logistica, armazenagem,
montagem e atividades alfandegadas.

8 1° Serao admitidos excepcionalmente os seguintes usos nas ZM-5:
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| - habitacional de interesse social, conforme o definido para a Zona Especial de
Interesse Social 4 — ZEIS 4;

Il - comercial e de servigo de pequeno porte, conforme for definido na LUOS.

8§ 2° A ZM-5 estd inserida no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02, e na

“Delimitacédo 5”, do Anexo 03 desta Lei.

Art. 40. Sao objetivos da ZM-5:

| — estimular a oferta de emprego e melhorar a receita tributaria do municipio;

Il - contribuir para a diminuicdo do déficit habitacional do municipio com a producéo
de unidades habitacionais de interesse social;

[Il - promover a construcdo de novas moradias em &reas dotadas de infraestrutura e
eguipamentos urbanos em apoio as atividades previstas no artigo 13°;

IV — preservar 0S recursos naturais existentes, adequando 0S usos previstos as

caracteristicas do meio fisico.

Art. 41. Para alcancar os objetivos previstos para.as Zonas Mistas Adensaveis 1 e 2
e nas Zonas Mistas 3, 4 e 5 e assim atingir a implantacdo dos equipamentos
publicos, a melhoria da infraestrutura. urbana e a regularizacdo dos assentamentos
precérios, serdo utilizados instrumentos urbanisticos e juridicos indicados no

Estatuto da Cidade e nesta Lei.

Secgao lll - Das Zonas Especiais

Art. 42. As Zonas Especiais de Ferraz de Vasconcelos séo as previstas no inciso 1V,

do artigo154° da Lei Organica de Ferraz de Vasconcelos e nesta Lei.

Art. 43. As Zonas Especiais da Macrozona Urbana caracterizam-se como areas do
territério cujos parametros reguladores do uso e ocupagdo do solo exigem
tratamento diferenciado ao do zoneamento e classificam-se em 05 (cinco) tipos de
Zonas e uma categoria de planejamento:

| - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il - Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM,;

[Il — Zona de Uso Controlado— ZUC,;

IV — Zona de Producéo Agricola Sustentavel — ZPAS,;
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V — Zona de Ocupacéao Especial — ZOE;

VI — Area de Intervencdo Urbanistica — AlU, como categoria de planejamento.

Art. 44. As taxas e impostos municipais incidentes sobre imoveis inseridos nas zonas
especiais ZEIS e ZEPAM serdo reduzidos em relacdo ao zoneamento do seu
entorno imediato.

Paragrafo unico. O percentual de reducdo a que alude o caput deste artigo sera
definido por ato do Executivo, podendo chegar a 100% (cem por cento) de reducéo
nos casos das ZEISs e ZEPAMs em cujos terrenos ndo puderem ser dados outros

tipos de uso.

Art. 45. E facultado ao Poder Executivo estabelecer, quando for necessario, novas
Zonas Especiais de Interesse Social, além das indicadas nesta Lei, desde que

aprovadas pelo Conselho da Cidade e lei especifica.

Subsecdo | - Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 46. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS constituem-se na categoria
urbanistica de acesso a terra urbana para as camadas economicamente menos
favorecidas da populacdo de Ferraz de Vasconcelos, correspondendo as areas do
territério destinadas a promocao da politica habitacional de interesse social e a
regularizacao fundiaria e urbanistica de interesse social.

Paragrafo Unico. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela
destinada ao atendimento da populacdo de baixa renda, cujos empreendimentos,
assentamentos ou ocupacoes apresentem as seguintes condicgoes:

| - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de ambito federal, estadual e
municipal;

Il - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o 0rgao
municipal competente;

Il — estejam parcelados ou ocupados irregularmente por populagao

predominantemente de baixa renda.

Art. 47. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sao classificadas em:
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| - ZEIS 1: sdo as éareas publicas ou privadas inseridas na Macrozona Urbana,
ocupadas predominantemente por assentamentos de populacdo de baixa renda
caracterizados por irregularidade fundiaria, maior precariedade construtiva e de
infraestrutura, onde o Poder Publico devera promover a regularizacédo fundiaria e
urbanistica de interesse social através de projetos especificos que se utilizardo de
indices de uso e ocupacdo do solo diferenciados, conforme regras a serem
dispostas no Plano Urbanistico especifico, referendado pelo conjunto dos moradores
e aprovado pelos 6rgdos competentes;

Il — ZEIS 2: sdo as areas publicas ou privadas inseridas na Macrozona Urbana,
ocupadas por assentamentos de populacdo de baixa renda caracterizados por
irregularidade fundiaria, padrdes construtivos mais consolidados e infraestrutura a
ser complementada e passivel de regularizacéo fundiaria e urbanistica de interesse
social a ser promovida pelo Poder Publico através de projetos especificos que se
utilizardo de indices de uso e ocupacdo do solo diferenciados, conforme regras a
serem dispostas no Plano Urbanistico especifico, referendado pelo conjunto dos
moradores e aprovado pelos 6rgdos competentes;

Il — ZEIS 3: sdo as areas de loteamentos ou nucleos habitacionais existentes,
consolidados e inseridos na Macrozona Urbana ocupadas por populagéo de baixa
renda, onde o Poder Publico deveréa promover a regularizacao fundiaria e urbanistica
de interesse social aliadas a complementacdo de infraestrutura, mediante projetos
especificos que se utilizardo de indices de uso e ocupacédo do solo diferenciados,
conforme regras a serem dispostas no Plano Urbanistico especifico, referendado
pelo conjunto.dos moradores e aprovado pelos 6rgdos competentes;

IV — ZEIS 4: séo terrenos ndo edificados e demarcados na Macrozona Urbana
para. o atendimento da demanda de equipamentos publicos e unidades
habitacionais’ do Municipio, necessarios a implantacdo de programas
habitacionais de interesse social, que deverdo ser dotados de urbanizacao,
equipamentos publicos urbanos e comunitarios, conforme regras a serem
dispostas na LUOS.

8 1° Para as ZEIS-4 sera exigido, no minimo, que 70% (setenta por cento) das
unidades habitacionais sejam classificas como Habitacdo de Interesse Social, sendo
que os 30% (trinta por cento) restantes podem ser destinados a habitacdo de

mercado popular e para usos de comércio, servigos e institucionais.
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§ 2° Os equipamentos publicos a ser implantados nas ZEIS-4 poderdo servir a
demanda local e ao seu entorno.

§ 3° Para os empreendimentos localizado nas ZEIS seré exigida a implantacdo de
infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios destinados a habitabilidade e
qualidade de vida da populacéo local.

8 4° Para a regularizacdo fundiaria e urbanistica de interesse social das areas
inseridas nas ZEIS 1, 2 e 3 serd necesséaria a elaboracdo de Plano Urbanistico
especifico, conforme o previsto na Lei n°® 11.977, de 2009, com suas alteragdes.

8 5° O Plano Urbanistico mencionado no paragrafo anterior tem por objetivo
promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica de interesse social e o
estabelecimento de normas para a urbanizacdo de /cada ZEIS, integrando-a a
estrutura urbana e do entorno e possibilitando o controle urbanistico.

8 6° As ZEIS-1, 2, 3 e 4 estao inseridas no Mapa 15 - Zoneamento, do Anexo 02, e

nas “Delimitacdes 6, 7, 8 e 9” do Anexo 03, desta Lei.

Subsecéo Il - Das Zonas Especiais de Protecdao Ambiental - ZEPAM

Art. 48. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental- ZEPAM tém como objetivo
preservar a riqueza e o patriménio ambiental da Macrozona Urbana do Municipio.

8 1° Nas éareas circunscritas pelas ZEPAMs o0 uso e a ocupacdo do solo serédo
restritos as atividades de pesquisa, educacdo ambiental, turismo e lazer de baixo
impacto, como trilhas e clareiras, sendo vedados os usos habitacionais, industriais,
comerciais, de servico e institucionais.

§ 2° Para atingir as finalidades contidas no caput deste artigo ficam criados os
Corredores Ecoldgicos, conforme o previsto na Lei 9.895, de 18 de julho de 2000,
cujas areas deverdo ser aprovadas em leis especificas, mediante estudos técnicos
de viabilidade, podendo ser utilizados os seguintes beneficios e instrumentos:

| — reducéo de taxas e impostos municipais incidentes nas ZEPAMs para o caso de
preservacao ambiental em que os imoOveis ndo puderem ter qualquer outro tipo de
uso;

Il - utilizacdo do instrumento urbanistico de Transferéncia do Potencial Construtivo
mediante a apresentacdo de estudos técnicos de viabilidade e lei especifica, cuja

propriedade do imével permanecera em nome de seu proprietario.
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§ 3° As ZEPAMs estado inseridas no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02, nos

Mapas e na “Delimitacédo 14", do Anexo 03 desta Lei.

Subsecéo Ill - Da Zona de Uso Controlado — ZUC

Art. 49. As Zonas de Uso Controlado - ZUC delimitam os espacos livres
remanescentes de chacaras e sitios localizadas na Macrozona Urbana e na Area de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais - APRM, tendo como objetivo preservar a
riqueza e o patrimdnio ambiental da Macrozona Urbana do Municipio.

8 1° As ZUCs estao inseridas no Mapa 15 — Zoneamento, do-Anexo 2, e na
“Delimitacdo 13", do Anexo 03 desta Lei.

§ 2° A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS definird as diretrizes urbanisticas

para as areas grafadas como Zona de Uso Controlado-ZUC.

Subsecédo IV - Da Zona de Producao Agricola Sustentavel — ZPAS

Art. 50. As Zonas de Producdo Agricola Sustentavel — ZPAS delimitam os espacos
livres para producgéo de hortifrutigranjeiros localizadas na Macrozona Urbana - MU e
na Macrozona de Protecdo e Recuperacao Ambiental — MPRA, tendo como objetivo
assegurar a continuidade das. atividades produtivas agricolas para a seguranca
alimentar do Municipio.

§ 1° A implantagao de quaisquer atividades de producado agricola e de criacdo de
animais na-Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental devera ser aprovada
pelos 6rgaos publicos competentes.

8§ 2° As ZPASs estdo inseridas no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 2 e na
“Delimitacdo 12”, do Anexo 03 desta Lei.

Subsecéao V - Das Zonas de Ocupagéo Especial - ZOE

Art. 51. As Zonas de Ocupacdo Especial — ZOE delimitam o0s seguintes
equipamentos publicos:

| - os cemitérios do Jardim Parque das Palmeiras, da Saudade e do Cambiri.

Il - a area do estabelecimento prisional da Fundagédo Casa.

Il - a area de transbordo de residuos soélidos.
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IV — Parque Municipal Nosso Recanto, Parque Municipal Cambiri, Parque
Municipal Baxmann e Parque Municipal do Bandeirante.
Paragrafo Unico. As ZOEs estéo inseridas no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02,

e na “Delimitacdo 11”, do Anexo 03 desta Lei.
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Subsecdo VI - Da Area de Intervencéo Urbanistica — AlU

Art. 52. A Area de Intervencdo Urbanistica - AlU constitui-se em categoria de
planejamento para a revitalizacdo e requalificacdo urbana em locais especificos do
territdrio do Municipio, alinhadas com as politicas municipais voltadas ao
desenvolvimento urbano, econdmico e social.

§ 1° As Areas de Intervengdo Urbanistica - AlUs sdo as constantes da relagéo
abaixo e estdo indicadas no Mapa 16, do Anexo 02 desta Lei:

Estrada Stella Mazzucca;

Rua Antonio Ravolo;

Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves;

Rua 13 de Maio;

Avenida Albino Francisco de Figueiredo;

Rua Tito Temporin;

Rua Anielo Paulilo;

Avenida 14 de Outubro;

Rua Santos Dumond,;

Rua lijima;

Estrada do Bandeirante;

Rua das Saudades;

Rua Marginal Direita;

Avenida José do Patrocinio;

Rua Julio‘de Carvalho;

Rua Paschoal Lobosco;

Rua Godofredo Osorio Novais;

Avenida Lourenco Paganuci;

Rua José Carlos Gracia;

Avenida Governador Janio Quadros;

Avenida Brasil;

Avenida Luis Antonio de Paiva;

Estrada Ibrahim Tanios Abi Chedid;

Avenida Helmuth Hermann Hans Louis Baxmann:;

Rua Manoel Sebastio;

Avenida Dom Pedro lI;
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Avenida 15 de Novembro;

Rua Itaquaquecetuba,;

8 2° Nas AlUs poderéo ser utilizados todos os instrumentos urbanisticos indicados
no Estatuto da Cidade, quando da execucao dos projetos de intervencao.

8 3° Devera ser desenvolvido plano especifico para cada AlU, conforme o indicado
nesta Lei.

8§ 4° Os planos especificos para as AlUs deverdo ser analisados previamente pelo
Conselho da Cidade e conter no minimo os seguintes estudos, acompanhados de
desenhos, ilustracdes e material cartografico:

| - delimitacdo da abrangéncia do AlU no territério municipal,

Il — identificacdo de infraestruturas, equipamentos e @espacos livres de utilizacao
coletiva de cada AlU;

Il - identificacdo e articulacdo dos principais projetos e acdes que serao
desenvolvidos em cada AlU;

IV - estabelecimento dos principios e das.regras de uso-do solo e dos edificios;

V - ocupacao e usos prioritarios;

VI - critérios de intervencdo nos elementos construidos e nos espacos livres;

VII - linhas estratégicas de intervencdo, nos planos econdmico, social e de
requalificacdo urbana e paisagistica.

8 5° Os planos referidos neste artigo deverdo ser aprovados pelos 6rgdos publicos

competentes.

CAPITULO V
DA MACROZONA DE PROTECAO E RECUPERACAO AMBIENTAL - MPRA

Art. 53. A Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental — MPRA é composta
por porcdes territoriais situadas ao sul da linha definida na Lei Estadual n® 1.172, de
1976, que delimita as areas de protecdo dos mananciais previstas na Lei Estadual n°
898, de 1975, e que estao localizadas na bacia hidrografica do Rio Guaid, conforme
demarcado no Mapa 15 — Zoneamento, do Anexo 02 desta Lei.

8§ 1° A MPRA conta com areas vegetadas, sitios e chacaras de recreio, ocupacdes

irregulares e espacos de producgéo agricola.
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§ 2° A implantag&o de quaisquer atividades relativas a construcdo, producao agricola
e a criacdo de animais na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental devera

ser aprovada pelos 6rgéaos publicos municipais e estaduais competentes.

Art. 54. Os terrenos localizados na Macrozona de Protecdo e Recuperacao
Ambiental encontram-se obrigatoriamente sob a regulamentacdo da legislacéo
estadual de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais, independentemente do tipo

de ocupacéo existente no terreno.

Art. 55. S&o objetivos da Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambiental —
MPRA:

| - conservacdo e recuperacdo dos servicos ambientais prestados pelos sistemas
ambientais existentes, em especial aqueles relacionados com a producdo da agua,
biodiversidade, protecéo do solo e regulacao climéatica;

Il - protec@o da biodiversidade, dos recursos hidricos e das areas geotecnicamente
frageis;

Il - compatibilizacdo de usos e tipologias de parcelamento do solo urbano com as
condicionantes de relevo, geoldgico-geotécnicas, com a legislacdo de protecao e
recuperacao aos mananciais;

IV - respeito a legislacao referente a Mata Atlantica, a protecao e recuperacdo dos
mananciais;

V - promocdo de atividades econbmicas compativeis com o desenvolvimento
sustentavel;

VI - melhoria das condicbes ambientais e de habitabilidade nos assentamentos
existentes, promovendo a compatibilizacdo entre a preservagcdao da qualidade
ambiental e a garantia de moradias dignas e sua regularizacao;

VII - prevengédo do surgimento de situagOes de risco e eliminagdo dos problemas
existentes nas areas com riscos geoldgico-geotécnicos e de inundag¢des, bem como
os decorrentes de solos contaminados;

VIII - articulagho com municipios vizinhos para a construcdo de estratégias
integradas de conservacao e recuperacdo ambiental;

IX - criacdo de unidade de conservacéo de protecao integral na area do Cambiri.

26



Secdo | — Das areas da Macrozona de Protecéo e Recuperacdo Ambiental -
MPRA

Art. 56. Para os objetivos desta Lei, fica adotada a mesma classificacdo da Lei
Estadual n°® 9.866, de 1997, que trata das diretrizes e normas para as intervencdes
nas Areas de Protecdo e Recuperacio dos Mananciais - APRM:

| - Areas de Restricdo & Ocupacio - ARO;

Il - Areas de Ocupacao Dirigida — AOD;

Il - Areas de Recuperacdo Ambiental - ARA.

§ 1° As areas da MPRA estdo delimitadas no Mapa 15 - Zoneamento, Anexo 02
desta Lei.

§ 2° Os indices e parametros urbanisticos das areas da MPRA seréo definidos na
Lei de Uso e Ocupacédo do Solo - LUOS, a ser encaminhada pelo Poder Executivo,
conforme o previsto nesta Lei.

8§ 3° Apos a entrada em vigor da lei estadual especifica para a Sub-regido
Hidrografica Cabeceiras, onde esté inserida a bacia do Rio Guaid, o Poder Executivo
municipal procedera as adequacdes desta Lei e das demais normas legais de
planejamento, uso, ocupacgéo e parcelamento do solo com o objetivo de incorporar
as diretrizes e normas_ambientais e urbanisticas determinadas na lei especifica

indicada neste paragrafo.

Art. 57. As Areas de Restricdo a Ocupacdo - AROs sédo as definidas na legislag&o
estadual como Areas de Protecio Permanente — APP e aquelas de interesse para a
protegdo dos mananciais e para a preservacdo, conservacdo e recuperagdo dos
recursos-naturais.

Paragrafo Unico. As Areas de Restricdo & Ocupacdo - AROs estdo inseridas no
Mapa 15 - Zoneamento, Anexo 02, e na “Delimitagdo 16” do Anexo 03, desta Lei.

Art. 58. As Areas de Ocupacéo Dirigida - AODs s&o as definidas em lei estadual
como de interesse para a consolidacéo ou implantacdo de usos agricolas e urbanos,
desde que atendidos os requisitos que garantam a manutencdo das condicdes
ambientais necessarias a producdo de agua em quantidade e qualidade para o

abastecimento das populagGes atuais e futuras.
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§ 1° Para atender ao disposto neste artigo, o Poder Publico devera promover a
regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos subnormais e das
atividades econdbmicas de baixo impacto, observada a legislacdo urbanistica e
ambiental pertinente.

§ 2° As Areas de Ocupacdo Dirigida - AODs estdo inseridas no Mapa 15 -
Zoneamento, Anexo 02 e na “Delimitagao 15” do Anexo 03, desta Lei.

Art. 59. As Areas de Recuperacdo Ambiental - ARAs, conforme. o previsto em lei
estadual, sdo aquelas em que 0 uso e a ocupacéo do solo estejam comprometendo
a fluidez, potabilidade, quantidade e qualidade dos mananciais - hidricos,
necessitando de intervencdes de carater corretivo.

8 1° As ARAs, para os efeitos desta Lei, por suas:caracteristicas de uso e para a
viabilizacdo de sua regularizacao urbanistica e fundiaria, correspondem a ZEIS — 5,
conforme o previsto no artigo 60°.

§ 2° As ARAs poderao ser reenquadradas em AOD ou ARO desde que comprovada
sua efetiva recuperacdo ambiental, a ser atestada pelo 6rgdo ambiental municipal e

estadual competentes.

Art. 60. Os assentamentos precarios localizados na MPRA e ocupados
preferencialmente por populagdo de baixa renda s&o caracterizados como Zona
Especial de Interesse Social 5 - ZEIS 5, conforme demarcac¢éo contida no Mapa 15 —
Zoneamento do Anexo 02 e na “Delimitacédo 10” do Anexo 03, desta Lei.

8§ 1° Os‘ assentamentos demarcados em ZEIS 5 s&do os caracterizados por
irregularidade fundiaria, precariedade construtiva e auséncia de infraestrutura.

§ 2° Os' assentamentos tratados neste artigo serdo objeto de estudos para a
regularizacado urbanistica e fundiaria de interesse social, conforme instrumentos
previstos na legislacao pertinente, ouvidos os 6rgaos publicos competentes.

8§ 3° Para a regularizagdo tratada neste artigo serd dada prioridade as familias
moradoras de Ferraz de Vasconcelos, que serdo cadastradas nos programas
previstos na Secretaria Municipal de Habitag&o.

8 4° Os espacos ocupados por assentamentos precarios que forem recuperados
poderdo ser reenquadrados na categoria de AOD ou ARO, conforme dispuser o
Plano de Desenvolvimento e Protecdo Ambiental - PDPA aprovado pelos 6rgdos
estaduais competentes.
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CAPITULO VI
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Secéo | — Diretrizes e disposi¢cdes gerais de uso e da ocupacao do solo

Art. 61. S&o diretrizes de uso do solo:

| - o controle do adensamento construtivo segundo a capacidade de suporte da
estrutura viaria;

II - a promocdo de adensamento construtivo e populacional; em areas de
urbanizacdo em desenvolvimento, e que tenham capacidade de suporte da
infraestrutura instalada;

[l - a promogdo da regularizacdo fundiaria dos assentamentos habitacionais
populares, garantindo acesso aos servi¢os e equipamentos publicos;

IV — a requalificacdo dos espacos livres das drenagens para protecdo e manutencao
da qualidade ambiental;

V - a recuperacgao, pelos instrumentos legais constantes do Estatuto da Cidade, Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, dos recursos advindos da valorizacao
imobiliaria resultantes das ac6es do Poder Publico para a aplicagdo em obras de
infraestrutura urbana, no sistema viario necessario ao transporte coletivo, na
recuperacdo ambiental e na habitacao de interesse social;

VI - a criacdo e manutencdo de um sistema de informacdes georreferenciadas, com
dados sobre parcelamento, uso do solo e edificacBes para subsidiar a gestdo
tributaria de uso e ocupacao do solo; e

VIl'- o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e
juridica para_ 0 atendimento da populacdo de baixa renda com problemas de

moradia.

Art. 62. Todas as categorias e subcategorias de uso e ocupacao do solo permitidas
serdo determinadas em funcéo da zona onde o imével se situa e da classificacéo da

via para a qual tem frente, conforme for disposto na LUOS.

Art. 63. Para efeitos desta Lei os imoéveis serdo classificados conforme os niveis de

compatibilidade ou ndo compatibilidade com o uso residencial, a saber:
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| - Uso Compativel com o uso residencial - UC;

Il — Uso Nao Compativel com o uso residencial - UNC.

Art. 64. - A classificacdo dos usos previstos no artigo 63° desta Lei sera realizada de
acordo com os niveis de compatibilidade com o uso residencial e obedecera aos
seguintes critérios:

| - Os usos compativeis com o uso residencial — UC correspondem as categorias de
comeércio, servicos e institucional que apresentam niveis de impacto urbanistico,
ambiental e do sistema viario adequados com usos habitacionais;

Il - os usos ndo compativeis com o uso residencial — UNC. correspondem as
categorias de comeércio, servicos, institucional e/ou industrial que apresentam niveis
de impacto urbanistico, ambiental e do sistema viario ndo adequados com 0S US0S
habitacionais;

Paragrafo Unico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS detalhard os usos
compativeis e ndo compativeis com o-uso residencial, conforme as categorias e

subcategorias dispostas neste capitulo.

Art. 65. Ficam classificados 0s usos nas seguintes categorias e subcategorias:
| — Uso Residencial Unifamiliar — R1.

Il — Uso Residencial Multifamiliar, correspondendo as subcategorias:
a) Uso Residencial Multifamiliar - R2;

b) Uso Residencial Multifamiliar - R3;

c) Uso Residencial Multifamiliar - R4;

d) Uso Residencial Multifamiliar - R5;

[II'= Uso.Comercial.

IV — Uso de Servicos.

V — Uso Institucional.

[l — Uso Misto.

IV — Uso Industrial.

Secéo Il - Do Uso Residencial

Art. 66. Ficam estabelecidas as categorias de Uso Residencial com as respectivas
caracteristicas basicas:
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| — Residencial Unifamiliar — R1: edificacdo destinada a habitacdo permanente,
correspondendo a uma habitagéo por lote;

Il - Residencial Multifamiliar: edificacbes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitacdo por lote, compreendendo quatro
subcategorias de uso: R2, R3, R4 e R5, assim caracterizadas:

a) Residencial Geminado — R2: edificacées de uso residencial correspondentes a
duas unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, obedecida quota minima
de terreno de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), frente minima de
5,00 m (cinco metros) por habitacéo;

b) Residencial Tipo Apartamento - R3: edificagbes de <uso residencial
correspondentes a edificacdes residenciais agrupadas' verticalmente .em um Unico
edificio tendo cada uma delas uma fracéo ideal do-lote de acordo com a legislacéo
de condominios;

c) Conjunto Residencial - R4: corresponde a edificacdes residenciais agrupadas
horizontalmente, com qualquer nimero de unidades, dispondo de uma fracao real do
lote e de fracdo ideal para uso comum de todos moradores do edificio;

d) Habitacdo Popular — R5: corresponde a edificacdes residenciais agrupadas
horizontal ou verticalmente, destinadas a programas de Habitacdo de Interesse
Social — HIS ou Habita¢cdo do Mercado Popular — HMP.

8§ 1° Fica admitido o Uso Misto para as construcbes da categoria R1 e da
subcategoria R2. desde que obedecidos os indices e parametros urbanisticos das
zonas em que se situam, conforme for disposto na LUOS.

§ 2° A subcategoria R3 podera dispor de espacos no pavimento térreo destinados a
instalacao de atividades comerciais ou de servicos.

8§ 3° Os projetos da subcategoria de uso R5 devem estar inseridos em Zona Especial
de Interesse Social — ZEIS, conforme diretrizes especificas estabelecidas pelos

Orgaos municipais competentes.

Art. 67. Para a aprovagdo dos projetos de Uso Residencial Multifamiliar
da subcategoria R5 deverdo ser reservadas areas de uso institucional que
constardo, obrigatoriamente, do documento de incorporagdo a ser registrado no

cartorio de registro de imoveis competente.
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8§ 1° As areas de uso institucional dos projetos tratados neste artigo somente seréo
aprovadas para as atividades de educacdo, esporte, saude, lazer, cultura e
assisténcia social.

§ 2° O Poder Executivo municipal podera administrar os servigos publicos nas areas
reservadas nos conjuntos residenciais mediante prévia doacdo do imovel ao
Municipio, aprovada na forma da lei pelo respectivo condominio e autorizacdo
legislativa, bem como por convénio ou parceria previamente autorizados em lei
especifica.

8§ 3° O Poder Executivo municipal podera autorizar a instalagdo .de atividades
comerciais e de servicos nos conjuntos de habitacdo popular inseridos na
subcategoria R5, mediante estudos que comprovem sua importancia para o

atendimento da populacdo moradora.

Secéo lll - Do Uso Misto

Art. 68. Sdo admitidos Usos Mistos em lotes e edificacdes localizados nas ZMA-1,
ZMA-2 e ZM-3 da Macrozona Urbana.

8 1° 0 Uso Misto, sendo um deles residencial, admite para demais usos o comercial
de servicgos e institucional;

8 2° 0 Uso Misto devera obrigatoriamente dispor de areas de acesso e circulagéo
independentes;

§ 3° Nesta categoria de uso ndo sera admitida a utilizacdo de qualquer produto
classificado como perigoso.

8 4° A LUOS determinara o detalhamento das categorias de Uso Misto

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Sec¢éo | - Dos Processos de Urbanizagéo e Parcelamento do Solo

Art. 69. Sao considerados processos de urbanizacdo as atividades desenvolvidas
por agentes publicos ou privados e outras formas de organizacdo social que
objetivem produzir espacos apropriados para o uso urbano, compreendendo
gualquer tipo de uso do solo.
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Art. 70. Os processos de urbanizacdo podem ser realizados através de:

| - parcelamento do solo, nas modalidades de Iloteamento abertos ou
desmembramento de glebas;

Il - urbanizagdo de condominio ou forma assemelhada;

lll - outras formas de urbanizacdo que impliguem na producdo de novos espacos
préprios para o desenvolvimento de atividades voltadas para a-habitacdo, comércio,

servicos e industrias.

Art. 71. Os processos de urbanizacdo que gerenciem espacos proprios para o uso
habitacional devem prever a producdo de &areas publicas voltadas para a
sustentabilidade da populagcdo que ali ira residir, nos termos previstos nesta Lei,

respeitadas as legislacdes especificas.

Art. 72. As areas publicas destinadas a dar sustentabilidade ao Uso Residencial dos
parcelamentos sao:

| - &reas institucionais;

Il - areas para equipamentos urbanos;

lll - &reas para equipamentos comunitarios;

IV - &reas verdes.

Paragrafo Unico. As areas publicas deverédo integrar o cadastro de areas municipais
e serdo objeto de abertura de matricula prépria junto ao Cartério de Registro de

Imaéveis.

Art. 73. Todo e qualquer processo de urbanizacdo deve prever, no minimo, um
percentual de 20% (vinte por cento) do total da area objeto do empreendimento,
excetuadas as areas que compdem o sistema viario, destinados ao uso publico.

Paragrafo unico. Os empreendimentos realizados na modalidade de condominio

deverdo prever o acesso irrestrito a tais areas atraves de via publica.

Art. 74. E obrigatdria a reserva de faixas non-aedificandi ao longo de qualquer curso

ou corpo d'agua, das faixas de dominio publico, das rodovias, ferrovia, dutos e

33



linhas de drenagem, conforme o previsto na Lei federal n° 6.766, de 1979 e na
LUOS.

§ 1° As faixas non-aedificandi terdo a largura minima de 15 (quinze) metros de cada
lado, a partir da cota maxima das margens de cursos, linhas de drenagem e corpos
d’agua, dos limites das faixas de dominio das estradas, das faixas publicas de dutos,
salvo maiores exigéncias de legislacdo ou Norma Técnica especifica.

§ 2° As faixas non aedificandi dos cursos, linhas de drenagem e corpos d agua,
terdo, nas areas rurais, a largura minima de 30 (trinta) metros de cada lado a partir
da cota maxima das suas margens, salvo maiores exigéncias das.legislacées e
determinacdes estadual e federal.

§ 3° Sera garantido o acesso as faixas non-aedificandi para o Poder Publico e
concessionarios de servicos publicos para a execugcdo de quaisquer servicos

necessarios.

Art. 75. Nao fardo parte do cOmputo das areas verdes destinadas ao uso publico os
canteiros laterais e centrais do sistema viario e as.rotatérias com diametro inferior a

50 (cinquenta) metros.

Art. 76. As Areas de Preservacdo Permanente — APP somente poderdo computar 0s

indices de areas verdes.

Art. 77. As areas de servidao ao longo das linhas de transmisséo de energia elétrica
ndo podem ser computadas como areas publicas nos processos de parcelamento do
solo, de urbanizacao de condominio ou assemelhados.

Paragrafo Gnico. Serdo fomentados projetos de aproveitamento das areas tratadas

neste artigo mediante a plantacdo de hortalicas ou outros usos compativeis.

Art. 78. A area minima para lotes urbanos no municipio, exceto nas ZEIS 1 e ZEIS 2,
€ de 125,00 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, sendo que a testada ou frente
minima é de 5,00 (cinco) metros.

8§ 1° Somente as ZEIS 1 e 2 poderdo apresentar lotes com areas ou testadas
menores do que as apresentadas neste artigo, conforme disposto no Plano de

Urbanizacao dessas zonas.
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§ 2° As areas minimas para as demais zonas do municipio serdo fixadas pela Lei de

Uso e Ocupacao do solo- LUOS

Art. 79. Nao serd permitida a instauragdo de processo de urbanizagcdo ou
parcelamento do solo em areas com problemas fisicos ou geoldgicos a néo ser que
sejam tomadas medidas técnicas que tornem seguras essas situacdes, conforme
indicado abaixo:

| - em areas alagadicas ou sujeitas a inundacdo, antes da execucdo das obras
necessarias e devidamente aprovadas pelos 6rgaos publicos competentes, para seu
saneamento;

Il - em &reas que tenham sido objeto de aterro ou depdsito de materiais prejudiciais
a saude publica, antes que tenham sido comprovadamente sanadas as condicbes
de insalubridade, devidamente aprovadas pelos 6rgéos publicos competentes;

Il - em areas cuja declividade seja superior. a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em areas onde as condi¢cGes geoldgicas ndo sejam adequadas a edificacdo, até
a sua correcao;

V - em areas de preservacdo ecolégica, paisagistica cultural e arqueoldgica ou

naquelas onde nao haja.condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 80. A regulamentacao do parcelamento do solo sera definida na Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo - LUOS, respeitando-se as diretrizes e as normas indicadas
nesta Lei:

Paragrafo unice. Outras formas de urbanizacédo, como a urbanizacdo de condominio,
ou forma assemelhada, ficam sujeitas, no que couber, as disposi¢cdes indicadas na
LUOS.

Art. 81. As urbanizagbes de condominio, ou forma assemelhada, somente serdo
realizadas em terrenos originados de glebas onde tenha ocorrido processo de
parcelamento do solo com a consequente criacao de areas publicas.

8§ 1° Para néo prejudicar a mobilidade urbana as areas das urbanizac¢des tratadas
neste artigo ndo poderdo ultrapassar o limite de 5.000 m2 (cinco mil metros

guadrados) de terreno.
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§ 2° N&o sera permitida a contiguidade de urbanizagdes em condominio sem a
necesséaria existéncia de vias e espacos publicos integrados ao sistema viario
municipal e que os separem entre si, para garantir a fluidez, a acessibilidade e a

mobilidade urbanas.

Secdo Il — Dos Tipos de Loteamentos

Art. 82. Os parcelamentos do solo, atendidas as disposi¢cfes da LUOS, poderao ser
implantados segundo um dos tipos a seguir discriminados:

| - Loteamento de Interesse Geral;

Il - Loteamento de Interesse Social;

lIl - Loteamento Chacaras de Recreio;

IV - Loteamento Industrial.

Subsecéo Il - Dos Loteamentos de Interesse Geral

Art. 83. Os Loteamentos de Interesse Geral deverdo atender as disposicoes
constantes desta Lei, bem como as indicadas na Lei federal n® 6.766, de 1979, com
suas alteracdes, para aprovagdo. do parcelamento e a execugdo das obras de
infraestrutura.

8 1° Os Loteamentos de Interesse Geral sdo permitidos em todas as Zonas de Uso
em que o‘uso residencial seja admitido;

§ 2° A Lei de Uso e Ocupacado do Solo - LUOS regulamenta o tamanho das areas

minimas.dos lotes para as zonas urbanas ZMA-1, ZMA-2 e ZM-3.

Subsecéao Il — Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 84. Os Loteamentos de Interesse Social serdo implantados unicamente nas
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e atendem as caracteristicas
urbanisticas e edilicias especificas estabelecidas para cada ZEIS.

Paragrafo Unico. Os Loteamentos de Interesse Social serdo destinados,
exclusivamente, a implantacédo de programas habitacionais de interesse social pelas

entidades governamentais e instituicdes congéneres.
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Subsecdo Ill - Dos Loteamentos Chacaras de Recreio

Art. 85. Consideram-se Loteamentos Chacaras de Recreio os parcelamentos
residenciais das glebas localizadas nas Zonas de Uso Controlado — ZUC, com lotes
com area minima de 2.500 m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados).

§ 1° A dimensdo maxima dos lotes das chacaras de recreio dependera de andlise
especifica determinada em funcdo do impacto urbanistico a ser acarretado sobre o
meio ambiente e o sistema viario.

8 2° As caracteristicas técnicas, bem como a declividade, as dimens6es minimas e
maximas das vias de circulacdo serdo as definidas no estudo de viabilidade da

malha viaria, conforme o determinado na Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS.

Subsecao IV - Dos Loteamentos Industriais

Art. 86. Considera-se Loteamento Industrial o parcelamento do solo localizado
exclusivamente nas zonas mistas 4 - ZM-4, Mista 5 - ZM-5 e na Area de Ocupacéo
Dirigida — AOD, destinado a absorver atividades industriais e economicas que
necessitam de espacos e infraestrutura adequadas para o seu funcionamento a fim
de ndo oferecer impactos nas areas habitacionais ou em areas de restricdo a
ocupacao - ARO.

8 1° A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS dispora do detalhamento de cada
subcategoria.

§ 2° Restricdes adicionais poderéo ser feitas pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIA.

CAPITULO VIII - DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL E DA MOBILIDADE
URBANA

Art. 87. O sistema viario municipal, composto pelo conjunto das vias publicas
urbanas e pelas estradas municipais, compreende a rede de mobilidade,
acessibilidade e de circulacdo de pessoas e mercadorias que estrutura as redes de

infraestrutura, de transporte e de ocupacao territorial de Ferraz de Vasconcelos.
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Art. 88. O uso e a ocupacédo do solo urbano devem ser vinculados a rede viaria, de
forma a estabelecer relagbes entre a capacidade operacional das vias com a
densidade da ocupacéo e a tipologia do uso do solo.

Art. 89. O sistema viario do municipio € constituido pelo conjunto de vias urbanas e
estradas que, de forma integrada e hierarquizada, articulam-se entre si permitindo a

circulacdo de pessoas, veiculos e cargas.

Art. 90. O sistema de mobilidade do Municipio estrutura-se a partir da hierarquizacao
dos seguintes modais de transporte:

| — Ferrovia: Companhia Paulista de Trens Metropolitanes — CPTM.

Il - Vias municipais que se subdividem funcionalmente da seguinte forma:

a) vias estruturais;

b) vias coletoras;

c) vias locais;

d) vias de pedestres;

e) ciclovias;

f) vias especiais para ZEIS;

g) estradas municipais.

Art. 91. A hierarquia do sistema viario de Ferraz de Vasconcelos se classifica em:
| — Sistema Viario. Metropalitano Primario com via estrutural de 12 categoria,
constituido pelas Avenida Gov. Janio Quadros e Avenida Brasil.
Il - Sistema Viario Metropolitano Secundéario com vias estruturais de 22 categoria,
que séao:
a) Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves;
b) Estrada do Bandeirante.
[l - vias coletoras, que sao:
a- Avenida 15 de Novembro;
b- Avenida Albino Francisco de Figueiredo;
c- Avenida Dom Pedro II;
d- Avenida Helmuth Hermann Hans Louis Baxmann;
e- Estrada Ibrahim Ténios Abi Chedid;
f- Avenida Luis Antonio de Paiva,
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g- Rua Manoel Sebastiao;

h- Rua Antonio Ravolo;

I- Estrada Stella Mazzucca;

j- Rua das Industrias;

k- Rua Floriano Peixoto;

I- Rua lijima;

m- Rua Tito Temporin;

n- Rua Itaprata,;

o- Rua Itaquaquecetuba,;

p- Jodo Canzi;

g- Rua Maria Joaquina de Abreu;
r- Avenida Rosa Teixeira Bueno;
s- Rua Santos Dumond;

t- Rua S&o Joao.

Paragrafo Unico. O sistema viario de Ferraz de Vasconcelos esta representado no
Mapa 13 do anexo 02.

Art. 92. A implantac@o de empreendimentos de qualquer natureza devera ser objeto
de andlise dos érgaos publicos municipais competentes a fim de ser detectado o
aumento da demanda sobre 0s sistemas de circulacéo e de transportes.

Paragrafo Unico. A andlise referida neste artigo serd complementar ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV e a outros estudos cabiveis e 0s custos decorrentes
das medidas de adequacdo ou de minimizacdo dos impactos poderdo ser incluidos

no custo do empreendimento, na forma que for definida em lei especifica.

Art. 93. A ocupacdo do solo lindeira as vias publicas respeitara os indices e
parametros urbanisticos estabelecidos para a regido, macrozona ou zona especial

em que se situa, independente da natureza da atividade a que se destina.

Art. 94. O Poder Executivo municipal elaborard e implementara, mediante normas

dispostas em lei especifica, o Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes.

Art. 95. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes sera peca
estruturadora dos novos espacgos urbanos e dos espacos de requalificacdo urbana,
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devendo harmonizar e ordenar o uso e a ocupacao do solo em funcédo dos padrées
operacionais e funcionais do sistema viario e da oferta de infraestrutura.

Paragrafo unico. O Plano referido neste artigo devera se compatibilizar com os
planos viarios e de transporte metropolitanos, em especial com o Sistema Viario de
Interesse Metropolitano — SIVIM e com o futuro corredor metropolitano do Bus Rapid

Transit - BRT e 0 acesso ao Rodoanel.

Art. 96. A integracdo viaria e a melhoria das condi¢cdes de mobilidade da populacéo
de Ferraz de Vasconcelos sdo de importancia estratégica fundamental para o
desenvolvimento do municipio devendo ser detalhadas no Plano Municipal de

Mobilidade Urbana e Transportes.

Art. 97. A melhoria dos acessos de Ferraz de Vasconcelos; aos municipios vizinhos
é diretriz prioritaria deste Plano Diretor, e sera detalhada no Plano Municipal de
Mobilidade Urbana e Transportes.

Art. 98. As avenidas Gov. Janio Quadros e Brasil, que interligam Ferraz de
Vasconcelos aos municipios de Sé@o Paulo e de Poa deverdo ser objeto de estudos
de ampliacdo, visando estabelecer uma via de integracdo da Regidao Metropolitana

de Sé&o Paulo, contribuindo também para um novo eixo de desenvolvimento regional.

Art. 99. O corredor do eixo norte formado pelas Rua Marginal Direita, Rua José
Carlos Gracia, Avenida José do Patrocinio, Rua Jalio de Carvalho, Rua Paschoal
Lobosco - Rua Godofredo Osério Novaes e Avenida Lourenco Paganucci, deve ser,

também, objeto de estudos de ampliacéo.

Art. 100. O Poder Executivo municipal fica encarregado de realizar estudos e
projetos para a implantacdo da nova estrada municipal que interligue o municipio de
Ferraz de Vasconcelos ao acesso do Rodoanel localizado no municipio de Suzano;

Paragrafo Unico. Para a implantacdo da estrada citada neste artigo, o Poder
Executivo Municipal poderd buscar recursos atraves de consoOrcios municipais,
parcerias e gestdes junto aos governos estadual e federal, destacando a importancia

regional de tal interligagao.
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Art. 101. A integracdo harmodnica e eficaz do transporte ferroviario de alta
capacidade e o transporte sobre pneus de média capacidade € de interesse

prioritario para este Plano Diretor.

Art. 102. Todas as vias publicas urbanas e as estradas municipais ndo pavimentadas
deverdo receber estudos especificos para a sua pavimentacdo, utilizando-se as
tecnologias de menor impacto ambiental que visem a coleta e a captacdo de aguas

pluviais.

Art. 103. Todas as vias publicas localizadas nas proximidades de escolas dever&o

ter sinalizacédo especifica alertando sobre a travessia de criangas.

Art. 104. As estradas municipais deverado ser margeadas por faixa non-aedificandi de
20 (vinte) metros de largura de cada lado, contados a partir do limite das faixas de
dominio.

Paragrafo Unico. Entre a faixa non-aedificandi e a faixa de dominio das estradas
devera haver uma faixa de 5 (cinco) metros de largura reservada ao plantio de

vegetacao, cuja funcéo é a de formar.uma barreira para protecdo acustica e visual.

Art. 105. O transito de veiculos de carga perigosa has areas centrais do Municipio

devera ser objeto de Plano Municipal de Circulacdo de Cargas Perigosas.

Art. 106. A integragéo das duas areas do Centro seccionadas pela linha da CPTM é
de interesse prioritario deste Plano Diretor e devera obedecer a um planejamento

especifico para ampliagdo e melhoria das travessias.

Art. 107. O Municipio devera garantir boas condicbes de mobilidade urbana para
todos os cidadaos, especialmente aos portadores de necessidades especiais, as

criangas e aos idosos.
Art. 108. O Municipio devera garantir boas condi¢cdes de mobilidade urbana para a

utilizacao de bicicletas como alternativa de deslocamentos da populacdo, bem como

para recreacao e lazer.
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Art. 109. A seguranca e conforto do pedestre € fator primordial na mobilidade
urbana, devendo ser garantido:

| - sinalizacdo horizontal e vertical nas vias publicas, principalmente nas travessias
de pedestres;

Il - protecéo nos pontos de 6nibus;

[l - mobiliario urbano adequado;

IV - calcamento adequado;

V - informacdes sobre itinerarios de 6nibus nos pontos de parada;

VI - abrigo e seguranca para bicicletas junto aos terminais de 6nibus.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 110. A normatizacao dos instrumentos da politica urbana que séo tratados neste
Titulo se da pelas normas aqui dispostas, por legislacdo prépria e pelo disposto no
Estatuto da Cidade.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art.111. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos
termos do disposto no artigo 182, paragrafo 4° da Constituicdo Federal, e nos artigos
5° e 6° do Estatuto da Cidade, os imoveis nado-edificados, subutilizados ou néo-
utilizados, conforme o disposto nesta Lei e na legislacdo municipal especifica.

Paragrafo Gnico. Os instrumentos mencionados neste artigo deverdo ser aplicados
em todo territorio do Municipio, excluidos os imoveis localizados na ARO da

Macrozona de Protecéo e Recuperagcdo Ambiental.
Art.112. Considera-se subutilizado, para a aplicacdo dos instrumentos previstos

neste artigo, os imoveis que estejam desocupados por periodo superior a 2 (dois)

anos.

42



Art. 113. O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para cumprir
a funcao social de sua propriedade, nos termos do artigo 9° desta Lei, observando
0S seguintes prazos e procedimentos:

[ -1 (um) ano para:

a) utilizacao de imoveis ndo-utilizados ou com subutilizacdo ocupacional;

b) protocolizacdo de pedido de Alvara de Constru¢cdo ou Parcelamento do Solo,
instruido com cronograma para execu¢do do empreendimento, nos casos de
imoveis ndo-edificados ou com subutilizacdo construtiva;

Il - 2 (dois) anos, a contar da aprovacao dos projetos indicadosha letra “b”, do inciso

“I” deste artigo, para iniciar as obras do empreendimento.

8 1° A notificacdo serd feita por servidor municipal competente, na seguinte

conformidade:

| - pessoalmente ao proprietario do imovel, no endereco constante do cadastro

imobilirio municipal ou no préprio imovel e, no caso do proprietario ser pessoa

juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma

prevista no inciso |.

8 2° A notificagdo devera ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis

competente, junto ao respectivo registro. No caso da transmissdo do imdvel, por ato

inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, as obrigacbes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérias serdo transferidas ao novo
proprietario ou sucessores, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

8§ 3° Os' empreendimentos de grande porte, excepcionalmente, poderdo ser

executados em etapas, em prazo superior ao previsto no inciso Il deste artigo, desde

que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execugao
de todas as etapas.

§ 4° A paralisacao das obras ou 0 ndo-atendimento do cronograma de obras previsto

no paragrafo anterior, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal,

implicar4 na imediata caracterizacdo do imével como nao-edificado, subutilizado ou

ndo-utilizado, sujeitando o proprietario as cominagfes legais dispostas nesta Lei e

na legislacéo federal.
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§ 5° Serdo aceitas como formas de aproveitamento de imoéveis nao-edificados,
subutilizados ou n&o-utilizados a construcdo de equipamentos comunitarios ou
espacos livres arborizados, desde que previsto o uso publico e garantida a melhoria
da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo
Municipal e aprovacao dos 6rgdos competentes.

CAPITULO Il

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIA(}AO COM
PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 114. No caso do descumprimento das condi¢des e prazos previstos no Capitulo
anterior, o Poder Executivo municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota
durante cinco exercicios fiscais consecutivos, nos termaos. estabelecidos em lei
municipal especifica, obedecidas as regras contidas neste artigo.

8§ 1° Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5 (cinco)
anos, o Poder Executivo municipal podera promover a desapropriacdo do imovel
com pagamento em titulos da divida publica municipal.

§ 2° Ser4 mantida a cobranca do IPTU pela aliquota maxima até que o proprietario
cumpra a obrigacdo prevista no Capitulo anterior desta Lei ou até a imissdo na
posse ou transferéncia do dominio do imdével ao Municipio, no caso da
desapropriacao indicada no paragrafo 1°.

§ 3° O pagamento com titulos da divida publica municipal tera prévia aprovacao da
Camara Municipal e seréo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indeniza¢éo, nos termos do
paragrafo 2°, do artigo 8° do Estatuto da Cidade, e juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

§ 4° A partir da incorporagdo do imovel ao patriménio publico, o Poder Executivo
municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 5 (cinco)
anos, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observado,

nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

CAPITULO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Art. 115. O Poder Executivo municipal podera facultar ao proprietario de imovel que
esteja nas condicdes previstas no artigo 113° desta Lei a apresentacdo de
requerimento para o estabelecimento de consorcio imobilirio a fim de viabilizar
financeiramente o seu aproveitamento, mediante urbanizacdo ou edificacdo do
imovel, conforme o previsto no artigo 46° do Estatuto da Cidade.

§ 1° O consoércio imobiliario dar-se-a pela transferéncia do imovel pelo proprietario
ao Poder Publico municipal. Neste caso, o proprietario receberd como pagamento,
apos a realizacdo das obras, unidades imobiliarias urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor da parte do imovel a ser entregue ao proprietario correspondera ao valor
do imovel antes da execucédo das intervencgdes, observado o paragrafo 2° do artigo
8° do Estatuto da Cidade.

Art. 116. As condi¢cBes para execucdo do consorcio imobiliario seréo fixadas por lei
municipal especifica e em contrato firmado entre as partes envolvidas, que devera
conter, no minimo:

| - a descricdo das melhorias que serdo executadas, o valor do imével, indices e
critérios utilizados para a avaliacdo do empreendimento, bem como reparticdo e
descricdo das partes correspondentes. ao Poder Executivo Municipal e ao
proprietario do imoével apés a urbanizacdo ou edificacéo;

Il — destinacdo que sera dada a parcela do imoével que passara a ser de propriedade
publica;

[l - projeto de urbanizacado ou de edificacéo da area;

IV - cronograma fisico-financeiro das obras.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 117. O direito de preempg¢éo é o instrumento que confere ao Poder Executivo
Municipal a preferéncia na aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacédo onerosa
entre particulares, incidira sobre os imoveis que forem delimitados em lei municipal
especifica que enquadrara o imével em uma das modalidades previstas neste artigo
e no Estatuto da Cidade, pelo prazo de 5 (cinco) anos, renovavel por mais 1 (um)

ano.
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§ 1° O direito de preempgao podera ser exercido sempre que o Poder Executivo
municipal necessitar de 4reas, em especial para:

| - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental, historico, cultural ou paisagistico;

[l - regularizacdo fundiaria.

8 2° O proprietario do imovel deverd, antes de proceder a alienacédo, notificar o
Poder Executivo municipal sobre sua intencéo, juntamente com as informacfes de
preco, condicbes de pagamento, proposta de compra com prazo de validade e
assinada pelas partes interessadas.

§ 3° A partir do recebimento da notificacdo o Poder [Executivo municipal ter4 30
(trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a-aceitagdo da proposta, devendo
publicar em jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da
notificacdo recebida e da intencdo de aquisicdo do imével nas condicdes da
proposta apresentada.

8 4° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificacdo prevista neste artigo, sem
manifestacdo do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar
a alienacao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

8 5° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico
de alienac¢éo do imével.

8 6° A alienacao a terceiros, processada em condigbes diversas da proposta
apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto
no paragrafo 5°, do artigo 27° do Estatuto da Cidade.

8 7° Na ocorréncia da hipotese prevista no paragrafo anterior deste artigo, o Poder
Publico municipal podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

8§ 8° Ficam incluidas no Direito de Preempcéo as areas correspondentes as AlUs e
as ZEIS-4.

§ 9° As zonas passiveis de aplicacdo do Direito de Preempcédo estdo indicadas no
Mapa 18 do Anexo 02 desta Lei.
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CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 118. Poderad ser concedido direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento (C.A.), por meio de outorga onerosa do direito de construir e
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario que pretender utilizar o
potencial construtivo ou de adensamento para iméveis localizados nas Zonas Mistas
Adenséaveis - ZMA 1 e ZMA 2 e, no caso das Areas de Intervengdo Urbanistica —
AlUs, somente ap0s a execucdo dos respectivos planos urbanisticos, conforme
delimitacdo indicada no Mapa 16, Anexo 02 desta Lei.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, considera-se:

| - coeficiente de aproveitamento (C.A.): aquele definido nos termos da LUOS, que
determinara a relacao entre a area edificavel e a area do terreno;

Il - taxa de ocupacéo (T.0.): aquela definida na LUOS;

[l - contrapartida financeira: o valor econémico a ser pago ao Poder Publico;

IV - beneficiario: o proprietario do imével.

Art. 119. O coeficiente de aproveitamento (C.A.) podera ser alterado até os limites
fixados no paragrafo 1° do Art. 33 desta Lei, mediante contrapartida financeira.

Art. 120. A contrapartida a ser paga pelo beneficiario em face da outorga do
direito de construir sera calculada na moeda corrente nacional, por meio da
seguinte formula: C=At/Ac . Vt. Fs. Fp, onde:

C = contrapartida financeira do adicional construido

At = Area total do terreno.

Ac = area adicional construida pretendida.

Vt = valor do m2 de terreno.

Fs = fator de interesse social (variando de 0 a 1).

Fp = fator de planejamento (variando de 0 a 1,3).
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8§ 1° Os fatores Fp e Fs, descritos nos incisos Il e Il do paragrafo 1° deste artigo,
poderdao variar em funcédo dos objetivos de desenvolvimento urbano e diretrizes de
adensamento construtivo e populacional estabelecidos pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano.

§ 2° A variavel Fs, descrita no caput deste artigo apresenta a seguinte variacao

para o uso residencial:

HIS-FS=0,0

HMP até 50m2- FS=0,4

HMP até 51 até 70m2 - FS=0,6

Habitacdo - com area até 50m2 - FS =0,8

Habitac&o - com area de 51 até 70m2 - FS = 0,9
Habitacdo - com area maior que 70m2 - FS =1,0

§ 3° A variavel Fs, descrita no caput deste artigo apresenta a seguinte variacao
para 0 uso nao residencial:

Uso institucional - FS = 0,0

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos - FS = 0,3
Outras entidades mantenedoras - FS = 0,7

Outras atividades - FS=1,0

8§ 4° A variavel Fp, descrita no caput deste artigo apresenta a seguinte variacao

para os usos residenciais e ndo residenciais:

Usos residenciais:

ZMAlell - Fp=13

Usos nao residenciais:

ZMAlell- Fp=1,3

8 5° Na hipotese do lote dispor de frente para faces distintas de uma mesma quadra,
para fins de calculo do Vt, conforme previsto no caput deste artigo, sera utilizado o
maior valor fixado na Planta Genérica de Valores do Municipio.

8 6° As zonas passiveis de aplicagdo da Outorga Onerosa estéao indicadas no Mapa
18 do Anexo 02 desta Lei.
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Art. 121. O Poder Executivo municipal podera autorizar a outorga onerosa do direito
de construir para iméveis edificados irregularmente, como medida de regularizacdo
do imovel, desde que garantidas as condi¢cdes de salubridade e de estabilidade da
edificacdo e a salubridade das edificacdes do entorno.

Paragrafo unico. O Poder Executivo municipal podera solicitar a apresentacao de
laudo assinado por profissional devidamente habilitado para atestar as condigbes

previstas neste artigo.

Art. 122. Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da outorga onerosa
serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social e
Desenvolvimento Urbano — FMHDU, devendo ser aplicados nas finalidades previstas
nos incisos | a VIII do artigo 26° do Estatuto da Cidade e, preferencialmente,
canalizados na recuperagdo urbana e ambiental dos assentamentos habitacionais

precérios e de baixa renda.

CAPITULO VI
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 123. O Poder Executivo municipal podera promover operacfes urbanas
consorciadas em todo o territério municipal, visando alcancar transformacfes
urbanisticas e estruturais, bem como melhorias sociais e valorizacdo ambiental do

Municipio:

Art. 124; Para os fins desta Lei considera-se operagcdo urbana consorciada o
conjunto de .intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo municipal,
com a participagdo e recursos de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e

investidores privados.
Art. 125. A aplicacéo da operagdo urbana consorciada sera definida por lei municipal

especifica, que devera conter um plano de operacao urbana consorciada, incluindo,

no minimo:
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| - finalidade, bem como o interesse publico na operagao proposta e anuéncia de, no
minimo, 80% dos proprietarios, moradores e usuarios permanentes da area de
intervencdo e manifestacdo das instancias municipais competentes de planejamento
e gestao, nos termos da presente Lei;

Il - delimitacdo da area de intervencédo e de influéncia do projeto, com descricdo da
situacdo de propriedade e posse dos imoveis, uso e ocupacao do solo existentes e
condicdes da infraestrutura e equipamentos comunitarios;

Il - Relatdrio de Impacto de Vizinhanca — RIV, nos termos da presente Lei;

IV- programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

V - programa bésico de ocupacéo da area;

VI - plano de operacionalizacdo, contendo orcamento, cronograma fisico-financeiro
do projeto e fontes de financiamento;

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, dos usuarios permanentes e dos
investidores privados em funcdo da -utilizacdo dos< beneficios decorrentes da
implantacédo da operacdo urbana consorciada, nos termos da presente Lei;

VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com
representacéo da sociedade organizada.

8§ 1° Poderdo ser previstas nas operagbes urbanas consorciadas, mediante
contrapartida fornecida pelo interessado, e conforme critérios estabelecidos por lei
municipal especifica:

| - modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo
e subsolo, bem como alteragcbes de normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrentes;

Il = regularizacdo de construgdes, reformas ou amplia¢cdes executadas em desacordo
com a legislagao vigente.

8§ 2° Os recursos obtidos na forma do inciso VII do caput deste artigo serdo
destinados ao FMHDU e aplicados exclusivamente na propria operagcdo urbana
consorciada.

8§ 3° As zonas passiveis de aplicagdo do instrumento das OperagOes Urbanas
Consorciadas, correspondentes as AlUs, estédo indicadas no Mapa 18 do Anexo 02
desta Lei.
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CAPITULO VII
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 126. A regularizacao fundiaria e urbanistica consiste num conjunto de medidas a
serem tomadas pelo Poder Publico municipal para atingir a regularizacdo de
assentamentos irregulares e a titulacdo dos imdveis a seus moradores, garantindo,
assim, o direito a moradia e ao meio ambiente equilibrado, bem como o

desenvolvimento das func¢des sociais da propriedade urbana.

Art. 127. O Poder Publico municipal promoverd a regularizagao fundiaria de
interesse especifico ndo caracterizados como de interesse social e aregularizacao
fundiaria de interesse social de assentamentos ocupados, preferencialmente, por
populacdo de baixa renda, mediante projetos especificos ‘aprovados pelos 6rgaos
publicos competentes, conforme instrumentos. previstos na Lei federal n°® 11.977,
2.009, com suas alteracdes, na Medida Proviséria n° 2.220, de 2.001 e na Lei federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1.993, com suas alteracoes.

Paragrafo Unico. O periodo de consolidagao dos assentamentos humanos podera

ser comprovado por meio de foto aérea.

Secdo |- Areas Publicas

Art. 128. Para a regularizacao fundiaria das areas publicas irregularmente ocupadas
no Municipio de Ferraz de Vasconcelos, podera o Poder Executivo municipal
implantar programa de regularizacéo urbanistica e fundiaria de interesse social, nos
termos do-disposto no Estatuto da Cidade, na Medida Provisoéria n° 2.220, de 2001,

e na Lein® 11.977, de 2009, com suas alteracdes.

Art. 129. Nos casos em que o morador ndo atenda as exigéncias previstas na
Medida Proviséria n°® 2.220, de 2001, o Poder Publico municipal podera expedir titulo
de Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU e na Lei federal n° 8.666, de 1.993,

com suas alteracoes.
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Secéo Il - Areas Particulares

Art. 130. Na regularizacéo fundiéria de areas particulares, onde néo for possivel a
utilizacdo do instrumento da demarcacdo urbanistica e nem o registro da
regularizacdo do parcelamento, o Poder Executivo municipal podera orientar os
moradores dos assentamentos a ingressarem com agOes de usucapido especial
urbano, conforme o previsto no artigo 183° da Constituicdo Federal e legislacao
pertinente, com o intuito de viabilizar o registro de seus lotes.

Paragrafo Unico. Paralelamente ao previsto no caput deste artigo o Poder Publico
municipal desenvolverd projetos de regularizagdo urbanistica. desses

assentamentos, nos termos da Lei n® 11.977, de 2009.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA — EIV

Art. 131. Cabe ao Poder Executivo municipal. avaliar o impacto causado por
empreendimento ou atividade a ser implantado no municipio, a fim de minorar os
efeitos causados ao meio urbano, podendo exigir medidas mitigadoras e
compensatorias para minimizar os impactos de uma atividade ou empreendimento.

Paragrafo Unico. Para avaliar os impactos referidos neste artigo fica o Poder
Executivo municipal, por meio de seu 6rgdo competente, autorizado a exigir o
Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV para a implantacdo de empreendimentos ou

atividades no territdrio municipal.

Art. 132.Lei Municipal especifica regulamentara o Estudo de Impacto de Vizinhanca,
sua aplicacdo e a classificacdo dos empreendimentos e atividades sujeitas ao

estudo.

Art. 133. Os Estudos de Impacto de Vizinhangca deverdo avaliar os impactos
econdbmicos, sociais, urbanisticos e ambientais, além dos relacionados a
infraestrutura urbana, a emissdo de ruidos, residuos, efluentes e vibracoes,

apresentando, ainda, as medidas mitigadoras para tais impactos.
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Art. 134. As medidas mitigadoras dos impactos de vizinhangca podem ser preventivas
ou corretivas e serdo exigidas dos empreendimentos novos e naqueles ja existentes,

quando da renovagéao da licenga municipal.

Art. 135. Para garantir as mitigacdes no trafego e no sistema de circulacéo
municipal, poderéo ser exigidos dos responsaveis pelo empreendimento:

| - abertura e pavimentacgao de vias;

Il - pagamento do valor da desapropriacdo da area para implantacdo ou alargamento
da via;

Il - implantacdo de equipamentos publicos, se necessério.

Art. 136. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo --LUOS definird as atividades e
empreendimentos privados ou publicos sujeitos a obrigatoriedade de apresentar o
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e o Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV
para a obtencdo da autorizacdo ou.-da licenga municipal para parcelamento,
construcdo, ampliacdo, renovacdo ou funcionamento de empreendimentos e
atividades.

8§ 1° Considera-se vizinhanca, para os.fins desta Lei, as areas de entorno de até 200
(duzentos) metros, contados a partir dos limites do empreendimento ou atividade.

8§ 2° O EIV e o RIV deverdo dispor em suas analises, no minimo, dos seguintes
aspectos:

| - adensamento populacional e demandas por equipamentos publicos;

Il - capacidade da infraestrutura;

Il - geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

IV'- ventilagc&o e iluminagéo;

V - geracao de ruidos e vibracoes;

VI - geracao de efluentes;

VII - geracao de residuos;

VIII - langamento de gases e particulas na atmosfera;

IX - vegetacao e arborizagao urbana,

X - paisagem urbana;

XI - riscos a saude publica;

XIl - geracédo de emprego e renda para a populacao local.
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Art. 137. O Poder Executivo municipal, com base na analise do EIV e do RIV podera
exigir a execucdo de medidas mitigadoras ou compensatérias como condicao
imprescindivel para expedicdo de licenga ou autorizagdo para implantacdo de

empreendimento ou funcionamento de atividade em edificacédo existente.

CAPITULO IX
GESTAO AMBIENTAL

Art. 138. Fica instituido o Termo de Compromisso Ambiental - TCA, documento
a ser firmado entre o Poder Executivo municipal e pessoas fisicas ou juridicas para
contratar os termos da negociacéo prévia de contrapartidas nos casos de supressao

de espécies arboreas.

CAPITULO X
TRANSFERENCIA DODIREITO DE CONSTRUIR

Art. 139. O Poder Executivo, através de lei municipal, podera autorizar o
proprietario de imovel urbano; privade.ouspublico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
diretor ou em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel
for considerado necessario'para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

II°=, sewvir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de éareas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

8 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il
do caput.

8 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢des relativas a

aplicacao da transferéncia do direito de construir.
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TITULO V
DAS POLITICAS MUNICIPAIS
CAPITULO |
DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 140. Fica mantido o Conselho da Cidade como 6rgdo de carater consultivo e
deliberativo, subordinado a Secretaria Municipal de Habitac&do, para as matérias de
natureza urbanistica, habitacional, de politica urbana e desenvolvimento econdémico
e social, composto por representantes do poder publico e da sociedade civil,
compondo-se conforme o previsto neste artigo:

| — representantes do Poder Publico:

a) o prefeito ou seu representante, a quem recaird a incumbéncia de presidir as
reunides do Conselho;

b) 1 (um) representante do 6rgdo municipal afeto a questdo habitacional e seu
suplente, designados pelo prefeito;

c) 1 (um) representante do o6rgdo de planejamento municipal e seu suplente,
designados pelo prefeito;

d) 1 (um) representante do 6rgdo municipal de salude ou promocgdo social e seu
suplente, designados pelo prefeito;

e) 1 (um) representante do 6rgao-municipal de obras publicas e servicos urbanos e
seu suplente, designados pelo prefeito;

f) 2 (dois) representantes da Camara Municipal e seus suplentes, designados pelo
presidente da. Camara;

g) 1 (um) representante do 6rgdo estadual de meio ambiente e seu suplente,
designados pelo titular do 6rgéo;

h) 1 (um) representante do 6rgdo estadual de planejamento regional e seu suplente,
designados pelo titular do 6rgao.

Il - representantes da Sociedade Civil:

a) 1 (um) representante de organizacgéo representativa municipal do setor industrial e
seu suplente, designados pelo titular da organizagéo;

b) 1 (um) representante de organizagdo representativa municipal do setor de
cCOmeércio e servi¢cos e seu suplente, designados pelo titular da organizacao;

c) 1 (um) representante de organizagcédo civil comprometida com a producao
habitacional e seu suplente, designados pelo titular da organizacéo;
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d) 1 (um) representante de organizacdo do setor imobilidrio e seu suplente,
designados pelo titular da organizacéo;

e) 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia ou do Conselho
Regional de Arquitetura, Seccional Ferraz de Vasconcelos, e seu suplente,
designados pelo titular da organizacéo;

f) 1 (um) representante da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, Seccional Ferraz
de Vasconcelos, e seu suplente, designados pelo titular da organizacao;

g) 1 (um) representante de organizacdo ndo governamental relacionada com a
guestdo ambiental, e seu suplente, designados pelo responsavel da instituicao;

h) 1 (um) representante de organizagdo nao governamental relacionada com a
questao habitacional, e seu suplente, designados pelo responsavel da instituicéo;

i) 1 (um) representante de organizacdo ndo governamental relacionada com a

promocao social, e seu suplente, designados pelo responsavel da instituicao.

Art. 141. Compete ao Conselho da Cidade:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor analisando e deliberando sobre
guestbes afetas a sua aplicacao;

Il - propor e acompanhar a execugéo.de planos, projetos e programas de interesse
do desenvolvimento urbano propostos pelo Plano Diretor;

[l - propor a criacdo de novas ZEIS ou a alteracdo das existentes;

IV - propor o aperfeicoamento da legislacdo municipal relacionada com o Plano
Diretor;

V - deliberar sobre omissfes e indefinicbes da legislagdo urbanistica municipal;

VI - convocar audiéncias publicas;

VIl - analisar e anuir sobre os instrumentos e demais disposi¢des previstas nesta Lei;
VIII — promover os estudos necessarios a revisdo do Plano Diretor, conforme
definido nesta Lei;

IX - elaborar e aprovar o seu regimento interno.

Art. 142. O Conselho da Cidade poderd instituir cAmaras técnicas setoriais e grupos

de trabalho especificos.
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Art. 143. O mandato dos membros do Conselho da Cidade e de seus suplentes sera
de 2 (dois) anos, sendo permitida a reconducdo continua dos representantes e
suplentes por até 3 (trés) mandatos.

8 1° A nomeacéo e a posse de seus membros deverdo ocorrer em até 50 (sessenta)
dias apos o inicio de cada gestdo administrativa do Poder Executivo municipal.

§ 2° Os o6rgdos publicos, entidades ou organizacdes representadas no Conselho da
Cidade poderdo substituir seus representantes a qualguer momento, mediante oficio

encaminhado a presidéncia do Conselho.

Art. 144. As reunides do Conselho da Cidade serdo publicas, com elaboracéo de
pautas e atas que deverdo ser amplamente divulgadas em jornal de circulacao

municipal.

Art. 145. As reunifes ordinarias do Conselho da Cidade serdo convocadas pelo seu
presidente a cada 2 (dois) meses, sendo facultada a realizacdo de reunibes
extraordinarias quando houver necessidade.

Paragrafo unico. Os membros do Conselho da Cidade poderéo solicitar formalmente
reunides extraordinarias ao presidente do Conselho quando pelo menos 3 (trés)

representantes entenderem haver necessidade da sua realizacéo.

Art. 146. O Poder Executivo municipal garantira o suporte técnico e operacional

necessario ao desenvolvimento dos trabalhos do Conselho da Cidade.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, SOCIAL E ECONOMICO DO
MUNICIPIO

Art. 147. A fim de se compatibilizar o exercicio do direito de propriedade urbana ao
cumprimento das funcdes sociais da cidade e promover a qualidade de vida e do
ambiente, a Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, Social e Econémico tem
como diretrizes basicas:

| - assegurar aos habitantes o0 acesso a informagcdo em poder dos 6rgaos publicos,
bem como sua participagcdo em um processo continuo, descentralizado e

democratico de gestao;
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Il - integrar as acfes publicas e privadas através de programas, projetos e parcerias;
lIl - assegurar a aloca¢do adequada de espacos, equipamentos e servi¢cos publicos
para os habitantes, em especial aos portadores de necessidades especiais;

IV - assegurar espacos para o desenvolvimento das atividades econdmicas;

V - buscar a utilizacdo adequada dos imdveis, promovendo seu aproveitamento
através de regimes especificos, estimulos ou sanc¢des;

VI - assegurar a distribuicdo equanime dos custos e beneficios das obras e servigos
de infraestrutura urbana e a recuperacdo, para a coletividade, da valorizacéo
imobiliaria decorrente dos investimentos publicos;

VII - racionalizar e adequar o uso da infraestrutura urbana instalada, evitando-se sua
sobrecarga ou ociosidade;

VIII - incentivar a convivéncia de multiplos usos-em todas as areas da cidade,
observando-se as caracteristicas ambientais e de salubridade, estabelecendo um
critério de isonomia na fixagdo do potencial de aproveitamento dos iméveis;

IX - preservar, conservar e recuperar 0S recursos naturais e intervir no ambiente
construido, promovendo a melhoria da qualidade ambiental, a protecdo do
patrimonio natural, paisagistico, historico, artistico e cultural,

X - propiciar a melhoria das unidades residenciais e a regularizacdo urbanistica e
fundiaria dos aglomerados habitacionais ocupados pela populacao de baixa renda;
Xl - assegurar o direito de locomog¢édo dos habitantes mediante oferta de transporte
publico e condigbes adequadas para a circulagdo de pedestres, em especial 0s
portadores de necessidades especiais, e de veiculos;

XIl - promover o acesso dos habitantes aos servicos de saude, educacédo, cultura,
esportes e lazer;

X1l - promover gestdes junto aos 6rgdos publicos federais e estaduais, no sentido

de assegurar; cooperar e complementar sua acao.

Art. 148. O Plano Diretor de Ferraz de Vasconcelos, através de suas diretrizes e
regulamentacgdes, juntamente com a Lei de Diretrizes Or¢camentarias - LDO, o Plano
Plurianual e o Orgamento Anual do Municipio, todos apoiados na Lei Orgénica de
Ferraz de Vasconcelos, déo a sustentabilidade legal e o direcionamento basico para
0 estabelecimento da Politica de Desenvolvimento Urbano, Social e Econdmico do

Municipio.
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Paragrafo unico. A Politica de Desenvolvimento Urbano, Social e Econémico de
Ferraz de Vasconcelos devera harmonizar-se com a dos municipios vizinhos e com
a Politica de Desenvolvimento Metropolitano, de forma a se evitar conflitos e
incongruéncias relativas ao uso e ocupacéo do solo, bem como potencializar acbes

convergentes de interesse comum.

Art. 149. Considera-se Politica de Desenvolvimento Urbano, Social e Econémico de
Ferraz de Vasconcelos a formulacdo, pelo Poder Executivo, de.planos, projetos,
incentivos fiscais e financeiros e acbes que visem promover o fomento do

desenvolvimento econémico e social da populagédo do Municipio.

Art. 150. A Politica de Desenvolvimento Urbano, Social e Econdmico sempre devera
levar em conta a harmonizacado dos seguintes aspectos indissociaveis:

| - 0 social;

Il - 0 econGmico;

Il - o ambiental.

Art. 151. O desenvolvimento social, econdmico e ambiental de Ferraz de
Vasconcelos tem como-objetivo primordial melhorar as condicdes de vida da

populacao, sem qualquer tipo de distin¢cao.

Art. 152. A Politica de Desenvolvimento tem como prioridades a geracdo de
empregos, a . qualificagdo educacional e profissional, a melhoria dos padrdes
urbanisticos, a melhoria dos servicos publicos de saude, educacdo, seguranca,

transporte, assisténcia social e a preservacdo ambiental.

Art. 153. A formulagéo das politicas de desenvolvimento previstas nesta Lei deverao
garantir a participacdo popular através da formagcdo de audiéncias publicas, da
organizacdo de seminérios e da veiculagdo das informacdes relativas as acbes em

andamento.

Art. 154. Para promover o desenvolvimento social, econémico e ambiental de Ferraz
de Vasconcelos o Poder Publico podera estabelecer parcerias, convénios,
cooperacdes e outras formas de atuacdo conjunta com entidades publicas e
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privadas para a elaboracéo e execucéo de planos, projetos e programas destinados

a esse fim.

CAPITULO Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 155. Serd desenvolvida politica publica de habitacdo constituida por acdes,
meios e fontes de recursos que assegurem 0 acesso a moradia para a populacéo de
baixa renda, segundo as diretrizes previstas na Constituicdo Federal, na Lei
Orgénica do Municipio de Ferraz de Vasconcelos e no Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Sera garantida a equidade de acesso a habitacdo em
assentamentos seguros e com condi¢des de habitabilidade e salubridade, dotados

de infraestrutura urbana, equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 156. Para a consecuc¢do do previsto-no artigo anterior, o Municipio devera:

| - aderir do ao Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social — SNHIS;

Il - elaborar e instituir a Politica Municipal de Habitacdo - PMH;

[l - incorporar a PMH as diretrizes e instrumentos do Estatuto da Cidade de modo a
permitir o acesso a terra urbanizada, o desenvolvimento das fun¢cbes sociais da
cidade e da propriedade e o aproveitamento de areas dotadas de infraestrutura nao
utilizadas ou subutilizadas;

IV - garantir o direito & cidade a todos os cidaddos do municipio, através da
promocao da universalizacdo do acesso a terra e a moradia digna, ao saneamento
ambiental, ao transito e mobilidade seguros e a infraestrutura e equipamentos
urbanos e sociais de qualidade;

V - priorizar planos e programas que contemplem o atendimento da populacdo de
menor renda ou que se encontre em situacdo de risco, ou de dano ao meio
ambiente;

VI - democratizar, descentralizar e dar transparéncia aos processos decisorios;

VIl - compatibilizar e articular programas e projetos locais com as politicas
habitacionais e de desenvolvimento urbano de &mbito federal e estadual;

VIII — integrar as politicas habitacionais com as demais politicas setoriais de

desenvolvimento urbano;
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IX — ter sustentabilidade econémico-financeira através da definicdo de fontes e
mecanismos estaveis e permanentes de recursos, integracdo das trés esferas de
governo, combinagdo de recursos oOnerosos e nao onerosos, elevagdo da
produtividade na producdo de moradia e implantacdo e operacdo de servicos
publicos urbanos;

X - incentivar e fortalecer parcerias com associa¢gdes da sociedade civil que atuem
em programas de cooperativismo e associativismo para producdo de habitacao

popular.

Secédo | — Do Conselho Municipal de Habitacdo de Interesse Social e

Desenvolvimento Urbano

Art. 157. Fica mantido, na estrutura da Secretaria Municipal de Habitacéo,
Regularizacdo Fundiaria e Projetos Estruturantes, o Conselho Municipal de
Habitacdo — CMH, que tem caréater consultivo e deliberativo para propor, aprovar e
supervisionar a implantacédo de projetos habitacionais, além de administrar o Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social'e Desenvolvimento Urbano - FMHDU e
viabilizar a implementagéo da Politica Municipal de Habitac&o.

Paragrafo Unico. Apds a aprovacéao desta Lei, 0 CMH passa a ser denominado por
Conselho Municipal de Habitagéo de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano -
CMHDU

Art. 158. O CMHDU atende a Lei municipal n° 2.283, de 1 de setembro de 1998 e Lei
municipal n® 2.590, de 2 de marco de 2005 e serd composto por representantes do
Poder Executivo e da sociedade civil, sendo constituido da seguinte forma:

I. = 3 (trés)representante do Poder Executivo Municipal;

Il. 3 (trés) representante da Sociedade Civil, escolhidos mediante eleicdo dentre

as entidades devidamente constituidas;

§ 1° O presidente do CMHDU exercera o voto de qualidade.
8§ 2° Na auséncia ou impedimentos eventuais 0s representantes poderdo ser
substituidos por suplentes indicados pelos respectivos titulares ou entidades.
8 3° O Poder Executivo, consultados os 6rgédos e entidades indicados neste artigo,
regulamentara a composicdo do CMHDU, em até 180 (cento e oitenta) dias, a contar

da publicacdo desta Lei.
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8§ 4° A funcdo dos conselheiros do CMHDU nédo sera remunerada, sendo

considerada servico de natureza relevante.

Art. 159. O CMHDU elaborara anualmente o orcamento e o plano de aplicacdo dos
recursos do FMHDU.

Art. 160. Sao atribuicbes do CMHDU:

| — estabelecer diretrizes e critérios de alocacdo dos recursos do FMHDU, observado
o disposto nesta Lei, na Politica e no Plano Nacional de Habitacdo e nas diretrizes
do Conselho das Cidades;

Il - participar da elaboracdo de planos e programas da politica municipal de
habitacao;

Il - realizar a gestdo administrativa do FMHDU mediante a aprovacdo do orcamento
e planos de aplicagéo e metas anuais e plurianuais dos seus recursos;

IV - analisar e deliberar sobre as prestagées de contas do FMHDU;

V — dirimir ddvidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares, aplicaveis ao
FMHDU, nas matérias de sua competéncia;

VI - propor diretrizes, planos e programas visando a implantacdo da regularizacéo
fundiaria;

VII - propiciar a participacdo. e o _controle social da implementacdo de politicas
publicas habitacionais e de desenvolvimento urbano;

VIII - constituir grupes técnicos, comissdes especiais, temporarios ou permanentes,
para melhor desempenho de suas fun¢des, quando necessario;

IX - garantir a adesdo do Municipio ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse
Social — SNHIS;

X - elaborar seu regimento interno.

Secéao Il = Do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e

Desenvolvimento Urbano

Art. 161. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a instituir o Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano - FMHDU, com

natureza contabil-financeira, sem personalidade juridica, regido pela legislacéo
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pertinente, vinculado a Secretaria Municipal da Habitacdo, que detera a gestao
operacional, e a Secretaria Municipal da Fazenda, que sera responsavel pelo
controle contabil-financeiro.

§ 1° Caberd ao FMHDU centralizar e gerenciar oS recursos or¢camentarios dos
programas voltados a implantacdo da politica municipal de habitacdo de interesse
social e de desenvolvimento urbano, dentre eles os recursos vinculados ao Sistema
Nacional de Habitacdo de Interesse Social — SNHIS e aos advindos da aplicacao
dos instrumentos da politica urbana, conforme o previsto nesta Lei.

§ 2° O CMHDU, 6rgéao vinculado a Secretaria Municipal da Habitacéo, € responsavel
pela administragdo do FMHDU, devendo estabecer as diretrizes, prioridades e
programas de alocacgdo dos recursos deste Fundo, em conformidade com a Politica

Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano.

Art. 162. O FMHDU serd constituido por recurses provenientes de:

| - transferéncias do Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social — FNHIS;

Il - dotacdo orcamentaria consignadas anualmente no orcamento municipal e
créditos adicionais que Ihe sejam destinados;

lll - rendimentos provenientes de aplicagdes financeiras dos recursos do FMHDU,
realizados na forma da lei;

IV - contribuicbes e doacBes publicas ou privadas, de pessoas fisicas ou juridicas, a
ele destinadas;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos do
FMHDU,;

VI - recursos provenientes de venda, locacdo, permissdo onerosa e cessao de uso
de areasdo patrim6nio municipal;

VII - recursos financeiros provenientes de organismos internacionais;

VIII - recursos provenientes de empréstimos internos e externos;

IX — subvengbes, contribuicbes, transferéncias e participagcdo do Municipio em
convénios, contratos e consorcios relacionadas a habitagdo de interesse social;

X— contrapartidas decorrentes da aplicacdo dos instrumentos tributarios, financeiros,
juridicos e politicos previstos nesta Lei e no Estatuto da Cidade;

XI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados por lei.

8§ 1° A aplicagdo dos recursos do FMHDU serd supervisionada pelo CMHDU,

conforme o previsto nos artigos 156 e 159, inciso Il desta Lei.
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8§ 2° As receitas do FMHDU serdo depositadas em conta especial, aberta e
controlada pela Secretaria Municipal da Fazenda.

83° Os recursos incorporados ao FMHDU com destinacdo especifica serédo
depositados em contas individualizadas, abertas e controladas pela Secretaria
Municipal da Fazenda, vinculadas aos respectivos projetos.

84° Toda movimentacdo financeira do FMHDU sera divulgada pela internet, em

pagina especifica do Portal da Prefeitura.

Art. 163. Sao diretrizes do FMHDU:

| - atendimento preferencial as faixas de baixa renda;

Il - estabelecimento dos parametros relativos aos valores dos beneficios
relacionados a capacidade de pagamento da familia;

Il — observar os valores maximos dos imdveis e as diferengas regionais de custo
das unidades ou intervencgdes;

IV — priorizar o atendimento dos programas de mutirdes, urbanizacdo de favelas,

regularizacao fundiaria e melhoria da habitabilidade de corticos, locacéo social.

Art. 164. Os recursos do FMHDU deverao ser aplicados na execucdo de programas
e projetos habitacionais de interesse social e de desenvolvimento urbano contidos
na Politica Municipal de Habitagdo € no Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social - PLHIS.

Secao lll - Diretrizes Especificas da Politica Municipal de Habitacao

Art. 165./A Politica Municipal de Habitacdo - PMH tem como diretrizes especificas
garantir o acesso da populacdo a espacos adequadamente urbanizados e as
moradias dignas, ampliando a oferta e melhorando as condi¢cdes de habitabilidade,
especialmente da populacdo em situacédo de vulnerabilidade social, com prioridade
para os locais que mantenham pessoas portadoras de necessidades especiais,
idosos, filhos dependentes, mulheres arrimo de familia, com garantia de acesso aos
programas habitacionais.

8§ 1° Entende-se como espaco adequadamente urbanizado as areas urbanas
providas de infraestrutura, com vias adequadamente dimensionadas e

pavimentadas, com passeios, guias e sarjetas, sistema de drenagem de aguas
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pluviais, abastecimento de agua potavel, afastamento e tratamento de esgotos,
coleta de lixo, iluminagdo publica e equipamentos urbanos comunitarios
adequadamente dimensionados para atender as necessidades da populagéo local.

§ 2° Entende-se por moradia digna aquela localizada em terrenos adequados ao uso
habitacional, com construcdo que atenda o0s niveis minimos de salubridade,
iluminacdo e ventilagdo adequadas com construgdo segura, executada dentro dos
preceitos técnicos vigentes.

Art. 166. As diretrizes indicadas no artigo anterior serdo alcancadas através das
seguintes acoes:

| - incentivar a producdo de Habitacdes de Interesse Social e de Habitacdo de
Mercado pela iniciativa privada, em conformidade com os critérios estabelecidos na
legislacao vigente;

Il - garantir a sustentabilidade socioeconémica e ambiental dos programas
habitacionais através de politicas de promocao e desenvolvimento social, estimulos
as atividades e politicas de desenvolvimento econémico e de politicas de protecéo e
valorizacdo do meio ambiente e gestao do espaco publico;

[Il - promover a participagéo da populacdo beneficiada nos programas habitacionais
de interesse social, por intermédio de Trabalho Técnico Social, e no gerenciamento
e administracdo de seus Conjuntos Habitacionais e de seus recursos financeiros,
através de auto-gestdo e cogestao;

IV - priorizar a remogédo de unidades habitacionais que estejam em areas de risco ou
que interfiram.na execugao de obras publicas, garantindo sua realocacao para areas
com ~melhores condicbes de habitabilidade, promovendo parcerias com as
Secretarias afins para o cadastramento das areas de risco e o levantamento de
medidas de recuperacéo e regularizacdo ambiental;

V - utilizar areas urbanas que ndao cumpram a funcao social da propriedade urbana
para, através dos instrumentos previstos nesta Lei, produzir moradia de interesse
social para a populacado de baixa renda, mediante enquadramento nos programas
vigentes;

VI - promover a integracdo de acdes e programas habitacionais municipais com
acOes e programas de ambito regional promovidos pelo Estado ou pelos Municipios

vizinhos, em casos de areas localizadas na divisa de Ferraz de Vasconcelos;
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VIl - promover e manter parcerias com a Caixa Econdmica Federal, 6rgaos e
entidades governamentais e nao governamentais para a implantacdo de programas
habitacionais, desde que em consonancia com Programa Municipal de Habitag&o;
VIII - promover a integracdo dos programas habitacionais nos ambitos municipal,
estadual e federal, com vistas a unir esfor¢cos para minimizar o déficit habitacional,

IX - incentivar a participacdo da comunidade, através do Conselho Municipal de
Habitagdo de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano — CMHDU, para a
efetivacdo da Politica Municipal de Habitacao;

X - viabilizar parcerias de assisténcia técnica gratuita com entidades para o
desenvolvimento de programas de Interesse Social, autoconstrugao e regularizagao
fundiéria;

XI - promover o desenvolvimento e a utilizacdo de-novas técnicas construtivas que
visem baratear, diminuir o prazo de execucdo e melhorar a qualidade das
edificacoes;

XIl - propor alternativas de equipamentos.sociais e urbanos que venham a atender,
em sua area de abrangéncia, as familias contempladas pelos programas
habitacionais;

Xlll - promover a regularizacdo . fundiaria e requalificagdo urbanistica dos
assentamentos, conjuntos habitacionais e loteamentos irregulares passiveis de
regularizacao, identificando e responsabilizando judicialmente, sempre que possivel,
0S responsaveis pelas irregularidades;

XIV - impedir, em conjunto com as secretarias afins, novas ocupacgdes irregulares
em todo<territorio, especialmente nas Areas de Protecdo e Recuperacdo de
Mananciais — APRM, Areas de Preservacdo Permanente — APP e Areas de Risco;
XV - buscar formas para possibilitar o0 acesso a moradia digna a populacdo de baixa
renda, atraves de incentivos fiscais para construcéo e IPTU reduzido;

XVI - incentivar a participacdo das instituicbes de pesquisa e ensino e outras,
através de convénios, para sistematizacdo de experiéncias e transferéncia de
conhecimentos e tecnologia de barateamento das construgdes;

XVII - garantir recursos, inclusive através da participacdo de entidades estaduais,
federais e internacionais para o desenvolvimento de estudos e programas voltados
para o desenvolvimento da melhoria das condicfes de habitabilidade, da populacéo
de baixa renda.
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Art. 167. O Poder Executivo constituira Grupo de Trabalho com o objetivo de realizar
estudos para a revisdo da legislacdo urbanistica e edilicia de forma a simplificar e
desburocratizar os processos de aprovacédo de empreendimentos habitacionais.
Paragrafo anico. O Grupo de Trabalho serd competente para desenvolver também
estudos para a revisédo e a atualizacédo do Plano Local de Habitacdo Social — PLHIS
de 2012.

Art. 168. A Politica Municipal de Habitacional serd implementada através da
utilizacdo dos instrumentos juridicos previstos nesta Lei, conforme o disposto no

Capitulo 1, do Titulo Il, e no Titulo 1V, que serdo regulamentados por lei especifica.

Secéo IV - Do Plano Municipal de Habitacao

Art. 169. Para a efetiva realizacdo da Politica. Habitacional, o Poder Executivo
municipal elaborara a revisdo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social -
PLHIS, que contera, no minimo:

| - diagnéstico das condi¢des de moradia em Ferraz de Vasconcelos;

Il - identificacdo, quantificacao e qualificacdo dos problemas e potenciais;

[l - identificagcdo, qualificacdo e quantificacdo das demandas;

IV - articulacdo com planos e programas estaduais e federais;

V - definicdo de metas e alternativas para atingi-las;

VI - definigdo de fontes financeiras e compromissos orgamentarios.

Art: 170. Para elaborar a revisdo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social —
PLHIS, de 2012, o Poder Executivo Municipal, através de sua Secretaria competente
podera estabelecer convénios e contratos com entidades publicas e privadas para

assessoramento técnico.

Art. 171. As propostas, orientagbes e diretrizes do Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social — PLHIS, sugeridas pelo Grupo de Trabalho de que trata o artigo
166, deveréao ser discutidas amplamente através de, no minimo, 2 (duas) Audiéncias

Publicas.
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Paragrafo unico. As Audiéncias Publicas mencionadas no caput deste artigo deveréo

ser divulgadas antecipadamente através de midias de alcance municipal.

Art. 172. Fica criado o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Urbanistica
de Ferraz de Vasconcelos, denominado "Programa Cidade Legal".

§ 1° Cabe ao Poder Executivo municipal, através do 6rgdo municipal competente,
detalhar e desenvolver o Programa Municipal de Regularizacdo Fundiaria e
Urbanistica.

8§ 2° O “Programa Cidade Legal’ podera ser desenvolvido em consonéncia com
programas de regularizagdo fundiaria e urbanistica criados no @mbito dos-governos
estadual e federal.

8§ 3° O programa deve ser objeto de apreciacdo do Conselho da Cidade que

deliberara por sua aprovacéo e implementacao.

Art. 173. A regularizacdo fundiaria-e urbanistica’ de interesse social dos
assentamentos irregulares destinados a populagdo de baixa renda, existentes nas
areas urbanas de Ferraz de Vasconcelos até a data de aprovacdo desta Lei, sdo
consideradas de carater prioritario. para a consecucdao do Programa de
Regularizacao Fundiaria-e Urbanistica tratado no artigo 171° desta Lei.

Art. 174. A instauracdo de processo de regularizacdo fundiaria e urbanistica néo
isenta 0s responsaveis pela irregularidade das aplicagcbes das sancdes
administrativas, civis e criminais previstas em legislacgdo municipal, estadual e
federal.

Paragrafo Unico - Os responsaveis pela implantacdo dos empreendimentos
irregulares serao acionados judicialmente pelo Poder Executivo municipal, atraves

de Acéo Civil Publica, sempre que possivel.

Art. 175. Para a realizagcado dos projetos de regularizagcéo, das obras, adaptacoes
urbanisticas e melhoramentos urbanos necesséarios, devera ser empregada a
caucao retida e o montante financeiro originado dos pagamentos realizados em
juizo, quando existirem, e aplicadas as medidas previstas nos artigos 38° a 49° da

Lei Federal n° 6.766, de 1979, e suas alteracGes
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Art. 176. Os lotes vagos e ja comercializados dos empreendimentos irregulares, se
nao tiverem divida fiscal, poderéo ser alienados a Prefeitura para uso institucional ou
para programas habitacionais, podendo comercializa-los para reduzir o montante

dos investimentos publicos aplicados na area a ser regularizada.

Art. 177. Os lotes vagos e nao comercializados serédo prioritariamente objeto do
imposto territorial urbano progressivo no tempo, conforme previsto nesta Lei ou, se
tiverem divida fiscal, serdo considerados abandonados e arrecadados pela

Municipalidade, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 178. Os casos de regularizacdo fundiaria e urbanistica de loteamentos,
assentamentos ou ocupacdes irregulares situadas dentro'do perimetro das Areas de
Protecdo e Recuperacdo de Mananciais - APRM, deverdo ser analisados e
solucionados de forma integrada com a Companhia Ambiental do Estado de Séo
Paulo - CETESB, da Secretaria de Estado do Meio Ambiente, de forma a se evitar
ilegalidades com relacéo a legislacdo estadual de protecdo dos mananciais.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal elaborard estudos especificos para buscar a
melhor técnica de compatibilizar as. situacfes de ocupacdes existentes com as
diretrizes e normas ambientais incidentes nas Areas de Protecdo e Recuperagdo dos
Mananciais - APRMs, cumprindo o _determinado no artigo 54, §1° de Lei n° 11.977,
de 2009 para regulariza-las.

§ 2° Os estudos técnicos mencionados no paragrafo anterior embasardo a
formulacdo 'dos ‘instrumentos legais necessarios para a regularizacdo de
empreendimentos localizados nas APRMs.

§ 3% O Poder Executivo municipal submetera ao 6rgdo colegiado da APRM as
propostas previstas no paragrafo anterior, de acordo com o artigo 19 da Lei Estadual
n° 9.866, de 1997.

8 4° Na regularizacdo de empreendimentos situados nos perimetros das ZEIS, o
Plano de Desenvolvimento e Protecdo Ambiental - PDPA, previsto na Lei Estadual n°®
9.866, de 1997, devera considerar os estudos aludidos no paragrafo 1° deste artigo,
0s instrumentos legais municipais e o padrédo de ocupacao existente para orientar as

regulamentacdes especificas de legislacéo estadual.
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Art. 179. Na formulacéo de alternativas de compensacao ou melhoria da qualidade
ambiental dever-se-a priorizar a area objeto de regularizagdo em detrimento de

investimentos a serem realizados em locais distantes da area a ser regularizada.

Art. 180. Para a regularizacdo fundiaria e urbanistica de interesse social deveréo ser
preenchidos os seguintes requisitos:

| - interesse social;

Il - localizacdo do empreendimento em Zonas Especiais de Interesse Social -ZEIS;

lll - cadastro das edificacdes através de foto aérea e socioecondémico das familias
atendidas;

IV - identificacdio e mapeamento das areas de risco, dos cursos d*agua, das Areas
de Protecdo Permanentes, das vias de circulacdo, das espécies arboreas, dos
acidentes topogréficos e das redes de infraestrutura existentes;

V - elaboracédo de projeto urbanistico e projetos. complementares necessarios.
Paragrafo unico. Os lotes e as edificagdes localizadas em areas que apresentem
risco a seguranca fisica dos moradores nao poderdo ser regularizados até a
reversao dessa situacdo, devendo os moradores serem realocados para local que

apresente condi¢cdes de seguranca.

Art. 181. As regularizacdes de empreendimentos que ndo forem considerados de
interesse social serdo realizadas conforme o disposto nos artigos 61° e seguintes da

Lei federal n® 11.977, de 2009, com suas alteracoes.
Art. 182. A regularizacdo de parcelamentos do solo ndo implica no reconhecimento,

pelo. Poder Executivo Municipal, de quaisquer obrigacdes assumidas pelo

empreendedor junto aos adquirentes dos lotes ou edificacdes.
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Secédo V - Dos Projetos Habitacionais

Art. 183. Os projetos habitacionais devem respeitar os preceitos desta Lei e as
normas técnicas de engenharia e arquitetura vigentes, adequando-se a realidade
local e as caracteristicas socioculturais e econémicas da populacdo a ser atendida,
tendo como objetivo a construgdo da habitacdo inserida no contexto de seu entorno

e do desenvolvimento urbano ambientalmente sustentavel.

Art. 184. Os projetos e implantacbes de loteamentos, condominios, conjuntos e
ndcleos habitacionais devem ser planejados procurando atender os.preceitos
minimos de acessibilidade aos servicos de infraestrutura, equipamentos publicos e
comunitarios e transporte publico, passiveis de .serem providos até o final da
execucao do empreendimento.

Paragrafo unico. Os empreendimentos habitacionais destinados a populacdo de
baixa renda devem prever a acessibilidade ao transporte publico e aos

equipamentos de educacao de primeiro grau.

Art. 185. A producdo de Habitacdo de Interesse Social serd estimulada dentro das
ZEIS, através da priorizagdo na aprovacdo de projetos e provimento de assessoria
técnica, juridica e ambiental as familias de baixa renda, aos movimentos e as

organizacdes populares de construcdo de habitacado para fins sociais.

CAPITULO IV
DA POLITICA AMBIENTAL

Secao | — Dos Principios da Politica Municipal de Meio ambiente

Art. 186. Sao principios da Politica Municipal de Meio Ambiente

| - a garantia ao meio ambiente ecologicamente equiliborado como direito
fundamental dos habitantes de Ferraz de Vasconcelos;

Il - a preponderancia do interesse publico nas questdes ambientais;

[l - o desenvolvimento sustentavel como norteador das politicas publicas municipais;
IV - a natureza publica da protecdo ambiental;

V - a funcéo social e ambiental da propriedade,;
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VI - a prevencao e a precaucao aos riscos, perigos e impactos ao meio ambiente e a
qualidade de vida;

VII - a garantia do acesso e da difusao das informagdes relativas ao meio ambiente;
VIl - a participacdo democratica da populacdo na elaboracdo, execucao,
monitoramento e controle das politicas ambientais;

IX - a responsabilidade e a presuncédo da legitimidade das acfes dos érgaos e das
entidades envolvidas com a qualidade ambiental, nas suas esferas de atuacgéo;

X - a integracao e a articulacao das politicas e acbes de governo;

XI - a responsabilidade do poluidor-pagador e do usuario-pagador;

Xll - a adogdo de préticas, tecnologias e mecanismos ambientalmente adequados
na producgédo de bens e servi¢gos, no consumo e no uso dos recursos ambientais;

Xl - promocdo de estimulos e incentivos as -acdes que visem a protecao,
manutencao e recuperacdo do ambiente.

XIV - acdo governamental na manutencdo do equilibrio ecoldgico, considerando o
meio ambiente como um patriménio publico a ser necessariamente assegurado e
protegido, tendo em vista o0 uso coletivo;

XV - racionalizacao do uso do solo, do subsolo, da agua e do ar;

XVI - planejamento e fiscalizagéo do uso dos recursos ambientais;

XVII - protecdo dos ecossistemas, com a preservacao de areas representativas;
XVIII - controle e zoneamento das atividades potencial ou efetivamente poluidoras;
XIX - incentivos. ao estudo e a pesquisa de tecnologias orientadas para 0 uso
racional e a protecao dos recursos ambientais;

XX - acompanhamento do estado da qualidade ambiental;

XXI -recuperagéo de areas degradadas;

XXIl - protecéo de areas ameacgadas de degradacéo;

XXII = principio do protetor-recebedor;

XXIV - a visédo sistémica, na gestdo ambiental, que considere as variaveis social,
cultural, econdmica, tecnoldgica e de saude publica;

XXV - a ecoeficiéncia, mediante a compatibilizacdo entre o fornecimento, a pregos
competitivos, de bens e servicos qualificados que satisfagam as necessidades
humanas e tragam qualidade de vida e reducdo do impacto ambiental e do consumo
de recursos naturais no minimo equivalentes a capacidade de sustentacéo estimada

do planeta;
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XXVI - a cooperacdo entre as diferentes esferas do poder publico, o setor
empresarial e demais segmentos da sociedade;

XXVII - a responsabilidade compartilhada da gestédo ambiental,

XXVIII - o respeito as diversidades locais e regionais;

XXIX - o direito da sociedade a informacéo e ao controle social;

XXX - a razoabilidade e a proporcionalidade;

XXXI - educagdo ambiental em todos os niveis de ensino, inclusive a educagéo da
comunidade, objetivando capacita-la para participacdo ativa na. defesa do meio

ambiente.

Secéo Il - Das Diretrizes, Objetivos e Metas

Art. 187. A Politica Municipal de Meio Ambiente estabelecera suas diretrizes,
objetivos e metas objetivando definir normas. aos seguintes aspectos da gestéao
ambiental municipal:

| - sistema municipal do meio ambiente;

Il - instrumentos de gestdo ambiental,

Il - educagcéo ambiental,

IV - agenda ambiental na-:Administracao Publica Municipal;

V - protecao da flora;

VI - sistema de espacos livres;

VII - protecao da fauna;

VIII - normas e padrdes para prevencao e controle da qualidade ambiental;

IX - monitoramento ambiental,

X = sistema de informagdes ambientais;

XI - prevencdo e controle da qualidade do ar, do solo, das aguas, da emisséo de
ruidos e vibracdes, da poluicédo visual e da recuperacéo de areas degradadas;

XII - compensacao ambiental;

XIII - estimulos e incentivos as praticas sustentaveis;

XIV - armazenamento e transporte de produtos perigosos;

XV - fiscalizacdo ambiental;

XVI - infragGes ambientais e penalidades;

XVII — desempenho ambiental empresarial.
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Art. 188. A qualidade ambiental e sanitaria é considerada estratégica as atividades

econdmicas de alto valor agregado e melhoria das condi¢des de habitabilidade.

Art. 189. O Municipio fornecera os meios financeiros e fisicos ao Conselho Municipal
de Desenvolvimento, Meio Ambiente e Saneamento — CONDEMAS para que este
providencie, com a participagdo da coletividade, a preservacdo, a conservagao, a
defesa, a recuperagédo e a melhoria do meio ambiente natural, artificial e do trabalho,
atendidas as peculiaridades locais e em harmonia com o desenvolvimento social e
econdmico.

Paragrafo Unico. Serdo admitidas a execucdo de obras, atividades, processos
produtivos e empreendimentos e a exploracdo de recursos naturais' de qualquer
espécie, quer pelo setor publico, quer pelo particular, desde que haja resguardo do
meio ambiente ecologicamente equilibrado, observando-se os seguintes requisitos:

| — aquele que explorar recursos naturais fica obrigado a recuperar o meio ambiente
degradado, de acordo com a solucéo técnica exigida pelo Municipio, conforme as
leis estaduais e federais;

Il — é obrigatéria, na forma da lei, a recuperacéo, pelo responsavel, da vegetacao
adequada nas areas protegidas, sem prejuizo das demais sancdes cabiveis;

[l — as condutas e atividades lesivas ao meio ambiente sujeitardo os infratores,
pessoas fisicas ou juridicas, a sancoes penais e administrativas, com aplicacdo de
multas diarias e progressivas no caso de continuidade da infracdo ou reincidéncia,
incluidas a redug¢ao do nivel de atividade e a interdicdo, independentemente da
obrigacao dos.infratores de reparacdo dos danos causados;

IV — 0 Municipio, através do Conselho Municipal do Meio Ambiente, de que trata o
artigo 193° desta Lei, estimulara a criagdo e a manutencdo de unidades particulares

de preservacao do meio ambiente.

Art. 190. O Municipio desenvolverd o Plano Municipal da Mata Atlantica,
estabelecendo parcerias, convénios e termos de cooperagdo com instituicbes
publicas e privadas que se fizerem necessérias para os estudos e acdes correlatas
ao plano.

Paragrafo unico. O Municipio podera estabelecer consorcio com outros Municipios

objetivando a solucdo de problemas comuns, relativos a protecdo ambiental, em
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particular & preservacdo dos recursos hidricos e ao uso equilibrado dos recursos

naturais.

Art. 191. As areas declaradas de utilidade publica, para fins de desapropriacéo,
objetivando a implantacdo de unidades de conservacdo ambiental, serao
consideradas espacgos territoriais especialmente protegidos, ndo sendo nelas
permitidas atividades que degradem o meio ambiente ou que, por qualquer forma,
possam comprometer a integridade das condicdes ambientais que motivarem a

expropriacao.

Secdo Il - Dos Instrumentos da Politica Municipal Ambiental

Art. 192. A Politica Ambiental se realizara através das diretrizes e regulamentacdes
contidas neste Plano Diretor e através de leis ambientais especificas direcionadas
para a consecucao dos objetivos desta-Lei e se valera dos seguintes instrumentos
previstos nesta Lei para a consecucao de seus objetivos:

| - a instituicdo de unidades de conservacao;

Il - a desapropriacao por interesse social, necessidade ou utilidade publica;

[l - a contribuicdo de melhoria;

IV - taxas e tarifas publicas especificas;

V - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VI - a serviddo administrativa;

VII - limitagOes administrativas;

VIII -0 direito de preempcao;

IX"- 0 tombamento de imdveis ou do mobiliario urbano;

X - a transferéncia do direito de construir;

XI - o estudo prévio de impacto ambiental - EIA;

Xl - o0 estudo prévio de impacto de vizinhanca - EIV;

XIII - recursos provenientes de parcerias com o setor privado;

XIV - financiamentos de bancos e instituigcdes financeiras nacionais e internacionais;
XV - recursos geridos por operacdes urbanas consorciadas;

XVI - recursos voluntarios de entes governamentais ou nao governamentais;

XVII - fundos de habitagéo e desenvolvimento urbano;

XVIII - Fundo de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Séo Paulo;
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IXX — Fundo Estadual do Meio Ambiente - FEMA;
XX - criagdo do Fundo Municipal do Meio Ambiente;
XXI — celebracdo de Termos de Cooperacao Intermunicipal.

Art. 193. A Politica Ambiental municipal buscara equilibrar o direito de construir
diante das restricdes ambientais impostas pelos 6rgdos publicos, através da
execucao dos seguintes instrumentos:

| - transferéncia do direito de construir;

Il - aplicacdo de IPTU diferenciado ou sua isencao;

[l - outros incentivos fiscais.

Paragrafo Unico. Lei especifica regulamentara o IPTU diferenciado ou sua isencéo e

a transferéncia do direito de construir.

Secéo IV - Do Conselho Municipal de Meio Ambiente

Art. 194. O artigo 1° da Lei Municipal n® 3.254, de 28 de agosto de 2015, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 1°. Fica instituido, na estrutura da Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente, o Conselho Municipal de Desenvolvimento, Meio Ambiente e Saneamento
— CONDEMAS, de carater consultivo e deliberativo, com 0 objetivo de assessorar 0
Poder Executiva municipal na implementacdo da Politica Municipal do Meio
Ambiente e administrar o FMMA.

§ 1° O CONDEMAS sera composto 14 (quatorze) membros titulares e respectivos
suplentes, sendo 07 (sete) indicados pelo Poder Publico, 05 (cinco) indicados por
representantes de classe, 01 (um) representante de servicos publicos de
saneamento-basico e 01 (um) representante de entidade técnica relacionada a
guestbes de saneamento basico e meio ambiente.

§ 2° A composicdo do CONDEMAS obedecera o disposto na Lei Municipal n°® 3.254
de 2015 para os representantes do poder publico e das demais entidades;

§ 3° Os membros que irdo compor o Conselho Municipal de Desenvolvimento, Meio
Ambiente e Saneamento deverédo ser nomeados por ato do Poder Executivo;

8§ 4° A funcdo dos membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Meio
Ambiente e Saneamento é considerada servi¢o de relevante valor social, ndo sendo

remunerada ou gratificada.
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§ 3° O CONDEMAS elaborara anualmente o orcamento e o plano de aplicacido dos
recursos do FMMA.”
Sec¢éo V - Do Fundo Municipal de Meio Ambiente

Art. 195. Altera os Art. 10° §2° e Art. 11° 84°, da Lei Municipal n° 2.548 de 2004, que
passam a vigorar com a seguinte redacao:

“ Art. 10°. Fica instituido o Fundo Municipal de Meio Ambiente — FMMA, com
natureza contabil-financeira, sem personalidade juridica, regido pela legislacédo
pertinente, vinculado a Secretaria Municipal do Verde e do.-Meio Ambiente, que
deterd a gestdo operacional, e a Secretaria Municipal da Fazenda, que sera
responsavel pelo controle contabil-financeiro.

§ 1° Cabera ao FMMA centralizar e gerenciar .0S recursos orgamentarios dos
programas voltados a implantacdo da politica municipal ambiental, mediante acdes
voltadas a adequada gestdo dos recursos. naturais, incluindo a manutencéo,
melhoria e recuperacdo da qualidade ambiental, ~de forma a garantir um
desenvolvimento integrado e sustentavel e a elevacdo da qualidade de vida da
populacao local, conforme o previsto no Plano Diretor.

§ 2° O Conselho Municipal de Desenvolvimento, Meio Ambiente e Saneamento —
CONDEMAS, em conjunto com a Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente, sera responsavel pela administracdo do FMMA e devera estabecer as
diretrizes, prioridades e programas de alocacdo dos recursos deste Fundo, em

conformidade com a Politica Municipal do Meio Ambiente.”

“Art. 11°. Constituem recursos do FMMA:

| -"dotagOes orcamentarias a ele destinadas;

Il - créditos adicionais suplementares a ele destinados;

[l - produto de multas impostas por infracdo a Legislacdo Ambiental, lavradas pelo
Municipio ou repassadas pelos 6rgaos publicos estaduais;

IV - produto de licencas ambientais emitidas pelo Municipio;

V - doagOes de pessoas fisicas e de entidades nacionais e internacionais;

VI - recursos oriundos de acordos, contratos, consorcios € convénios;

VIl - pregos publicos cobrados por analises de projetos ambientais e dados
requeridos junto ao cadastro de informag8es ambientais do Municipio;

VIII - rendimentos obtidos com a aplicacdo de seu proprio patrimonio;
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IX - indenizacdes decorrentes de cobrancas judiciais e extrajudiciais de areas
verdes, devidas em razao de parcelamento irregular ou clandestino do solo;

X - compensacao financeira ambiental;

Xl - outras receitas a ele destinadas.

§ 1° As receitas deste Fundo serdo depositadas em conta especial, aberta e
controlada pela Secretaria Municipal da Fazenda.

§ 2° Os recursos incorporados ao Fundo e com destinacdo especifica serdo
depositados em contas individualizadas, abertas e controladas pela Secretaria
Municipal da Fazenda, vinculadas aos respectivos projetos.

8§ 3°. Toda movimentacao financeira do Fundo sera divulgada em péagina especifica
do Portal da Prefeitura na internet.”

8 4° As contas do FMMA serdo submetidas a apreciagdo do CONDEMAS e do

Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo.”

Art. 196. Altera o Art. 11°-A item F e Art.11°-B e paragrafo unico do Art. 11°-B da Lei
municipal n° 2.548 de 2004, que passam a vigorar.com a seguinte redagao:

“‘Art. 11° — A. Os recursos do FMMA serao aplicados na execucdo dos seguintes
projetos e atividades:

| — custear e financiar as-acdes de controle, fiscalizagcédo e defesa do meio ambiente,
exercidas pelo Poder Publico municipal;

Il — financiar planos, programas, projetos e acdes, governamentais ou nao
governamentais, que visem:

a) a protec¢do; recuperagdo ou estimulo ao uso sustentado dos recursos naturais no
Municipio;

b) "0 desenvolvimento de pesquisas de interesse ambiental;

C) o treinamento e a capacitacao de recursos humanos para a gestdo ambiental,

d) o desenvolvimento de projetos de educacéo e de conscientizacdo ambiental,

e) o desenvolvimento e aperfeicoamento de instrumentos de gestdo, planejamento,
administracdo e controle das ac¢des constantes na Politica Municipal do Meio
Ambiente;

f) outras atividades, relacionadas a preservagao e conservacdo ambiental, previstas
em resolucdes do CONDEMAS.

Paragrafo unico. Nao poderdo ser financiados pelo FMMA projetos incompativeis

com a Politica Municipal do Meio Ambiente, assim como com gquaisquer normas ou
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critérios de preservacdo e protecdo ambiental previstos nas legislacdes federal,

estadual e municipal vigentes.”

‘Art. 11° - B. O Conselho Municipal de Desenvolvimento, Meio Ambiente e
Saneamento — CONDEMAS editard resolucdoes estabelecendo os termos de
referéncia, os documentos obrigatérios, a forma e os procedimentos para
apresentacao e aprovacao dos projetos a serem apoiados pelo FMMA, assim como
a forma, o conteudo e a periodicidade dos relatorios financeiros e de atividades que
deverdo ser apresentados pelos beneficiarios.

Paragrafo unico. O CONDEMAS elaborara, anualmente, o orcamento e o plano de
aplicacao dos recursos do FMMA.

TITULO VI
DOS SERVICOS PUBLICOS MUNICIPAIS
CAPITULO |
DOS SERVICOS SOCIAIS

Secgéao | - Da Educacao

Art.197. A Secretaria Municipal da Educacéo propora a revisdao do Plano Municipal
de Educacao visando melhorar o padrédo das escolas municipais tanto quantitativa

quanto qualitativamente.

Art. 198. Fica garantido o respeito a pluralidade de ideias, racas, crencas e culturas

nos programas de ensino.

Art. 199. A Educacdo Municipal sera organizada de acordo com o previsto na
Constituicdo Federal e no artigo 189° da Lei Orgéanica de Ferraz de Vasconcelos,
que preveem a aplicacdo de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da receita
resultante de impostos, compreendida a proveniente de transferéncias, para a

manutencao e desenvolvimento do ensino.
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Art. 200. Todos os cidadaos, especialmente as criancas e jovens, tém a garantia de
acesso e permanéncia em escola gratuita, preferencialmente em local de vizinhanca
de sua moradia.

§ 1° O Poder Executivo municipal, através da Secretaria da Educacao, garantira a
oferta de creches e escolas de ensino fundamental para as criancas de Ferraz de
Vasconcelos em todo o territério municipal.

§ 2° Para os moradores das &reas rurais serda garantido o acesso as escolas

municipais através de sistema de transporte escolar gratuito.

Art. 201. O Municipio de Ferraz de Vasconcelos obedecera ao Plano Municipal de
Educacao, conforme o disposto na Lei municipal n® 3.253, de 23 de junho de 2015,
gue determina que o setor atenda as seguintes diretrizes:

| — universalizacdo do atendimento a educacao infantil para a faixa etaria de 4 e 5
anos;

Il — ampliacdo da oferta de educagéo infantil em creches de forma a atender, no
minimo, 50% das criancas até 3 anos;

Il - universalizacao do ensino fundamental de nove anos para a faixa etaria de 6 a
14 anos;

IV - universalizagdo do.acesso a educacgdo bésica e ao atendimento educacional
especializado para a populacao de 4 a 17 anos portadora de deficiéncia, transtornos
globais do desenvolvimento e altas habilidades ou superdotacéo, preferencialmente
no ensino regular, com garantia de sistema educacional inclusivo;

V — alfabetizacdo de todas as criancas, no maximo, até o final do terceiro ano do
ensino fundamental;

VI'— elevacdo da taxa de alfabetizacdo da populacdo com 15 anos ou mais,
erradicando o analfabetismo absoluto e reduzindo a taxa de analfabetismo funcional,
VII - elevacao da escolaridade média da populacdo de 18 a 29 anos no minimo para
12 anos de estudo;

VIIl — implantagéo da educacéo integral nas escolas municipais, de forma a atender,
pelo menos, 25% do corpo discente da educacgéo basica;

IX - ampliacdo de forma gradual dos equipamentos publicos para o atendimento da
educacao infantil, visando garantir o acesso e permanéncia;

X — garantia de acesso aos portadores de deficiéncia, bem como sua mobilidade nos
ambientes escolares, dotando-os de condi¢des fisicas e materiais necessarias;
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Xl — desenvolvimento de sistema de avaliacdo institucional anual nos niveis e
modalidades de ensino do municipio;

Xll — fomentagdo da qualidade da educacdo basica em todas as etapas, niveis e
modalidades por meio de formulacdo de politicas de gestdo de resultados,
estabelecendo metas e indicadores para as escolas municipais;

XIII — oferecimento de educacéo para jovens e adultos no ensino fundamental e de
forma integrada a educacéo profissional;

XIV — articulacdo das acfes do ensino formal e ndo formal para a.interagdo com as
demais secretarias da municipalidade, criando, em parceria, centros de apoio a
educacao profissional basica de curta duracdo com funcdo qualificadora;

XV - oferecimento de formacdo continuada em nivel de pods-graduacdo aos
professores da rede municipal de ensino, apds periodo probatorio, em sua area de
atuacao, considerando as necessidades, demandas e contextualizacdes do sistema
de ensino;

XVI - garantia de um sdlido ambiente-intelectual e cientifico a educagéo basica,
constituindo parcerias com Institutos de Educag¢ao Superior e Universidades;

XVII - assegurar o padrdao de qualidade no ensino publico municipal, ofertando
formacao continuada permanente aos profissionais da Educacéo;

XVIII - garantia de gestdo.democratica do ensino municipal por meio da manutencéo
e funcionamento do Conselho Municipal de Educacdo e Desenvolvimento do Ensino
— CMEDE e da associacao de pais e mestres, de forma a promover e agilizar
procedimentos para melhoria da qualidade dos servicos educacionais;

XIX — promogdo de agbes conjuntas da Educacdo com as demais secretarias da
municipalidade, desenvolvendo projetos sociais, esportivos e culturais;

XX = valorizacéo dos profissionais da Educagéo no tocante ao plano de carreira e
remuneracao;

XXI — implantagédo do Férum Permanente de Educacgao.
Art. 202. O Poder Publico viabilizard a implantacdo dos Centros de Arte e Esportes

Unificados — CEUs nos estabelecimentos de ensino da rede municipal com area

disponivel para os equipamentos.
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Art. 203. O Poder Executivo municipal promovera articulacdes junto aos governos
estadual e federal para a implantagdo no municipio de unidades de ensino
profissional e superior publico.

Secéo Il - Da Saude

Art. 204. Cabera a Secretaria Municipal de Saude propor medidas, a¢fes, planos,
projetos e programas que visem a melhoria constante das condi¢oes de saude da
populacao de Ferraz de Vasconcelos, entre elas:

| — elaborar e implementar o Plano Municipal de Saude;

Il — promover a humanizac¢do nos servi¢cos de saude no municipio;

Il — ampliar a rede de atencdo basica municipal através da criacdo de novos
equipamentos de saude;

IV — implementar medidas de capacitacdo do. funcionalismo através de acfes de
treinamento e de formacdo continuadas, assegurando a acessibilidade dos
servidores e colaboradores;

V — adotar politicas de remuneracao do funcionalismo que compatibilizem os salarios
locais com aqueles praticados na regido, incentivando a fixagcdo dos profissionais de
saulde no sistema municipal;

VI — ampliar as Equipes da Estratégia Saude da Familia em todas as regides do
municipio visando a eficacia na promocdo da saude, na prevencao de agravos, no
tratamento, na reabilitacdo e na manutencao da saude;

VIl — ampliar.as Equipes do Programa Melhor em Casa, garantido a cobertura as
pessoas de grau de classificacdo ADII e ADIII,

VIIl — ampliar a rede de atendimento municipal através da criacdo de novas
Unidades de Saude da Familia, priorizando as regides com maior caréncia e com
maior demanda;

IX —ampliar e implementar as Redes de Atencado a Saude;

X — adotar medidas administrativas que assegurem a adequada gestdo da rede
municipal, promovendo a sua agilidade no atendimento e o adequado controle sobre
todos os aspectos da saude;

XI — implantar sistemas informatizados conectando todos os equipamentos de saude
do municipio, viabilizando a melhor articulagdo de agendamentos, prontuarios

anicos, procedimentos laboratoriais, controle de medicamentos, de materiais de
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consumo e equipamentos, dos aspectos financeiros e dos recursos humanos, entre
outros pertinentes a satude municipal;

XIl — criar e assegurar o eficaz funcionamento do Centro de Controle de Zoonoses;
Xl — implantar medidas integradas com outros setores do Poder Executivo, na
vigilancia em saude e nas acfes programaticas;

XIV — promover junto a populagdo do Municipio a cobertura vacinal completa;

XV — promover amplas campanhas educacionais de cunho preventivo,
especialmente no que se refere a conscientizacdo do jovem, estabelecendo
mecanismos para avaliar a eficacia das mesmas;

XVI — assegurar a cooperacao ampla em estratégias articuladas com os setores de
saneamento, de educacao e de meio ambiente para, por meio de agbes preventivas,
promover a melhoria das condicdes ambientais, do saneamento basico, da agua
consumida, da poluicdo atmosférica e do adequado destino dos residuos solidos;
XVII - garantir a gestdo da area da saude por meio da manutencéo e funcionamento
do Conselho Municipal de Saude e dos.Conselhos Gestores de Unidades de Saude,
de forma a promover e agilizar procedimentos para a melhoria da qualidade dos

servicos prestados.

Secao Il - Da Seguranga Municipal

Art. 205. Sao diretrizes da seguranca publica municipal:

| - apoiar as acoes da Coordenadoria Municipal de Defesa Civil nos seus esforgos
de:

a) estruturacdo organizacional, para o melhor desempenho de suas atribuicbes
legais;

b) promover-0 mapeamento das eventuais areas de risco existentes em territério
municipal;

c) promover a educacao da comunidade com vistas a prevenir e minimizar acidentes
e desastres naturais;

d) promover a instituicdo de comissdes distritais de defesa civil, em &reas sujeitas a
desastres ambientais, e treinamento de seus quadros.

Il - elaborar o Plano Municipal de Seguranca Urbana com o objetivo de definir as

acOes relevantes para a prevencdo e combate a violéncia urbana, identificando e
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caracterizando as areas geograficas e socioecondmicas, 0os problemas em cada
regido, a tipologia de crimes e as ocorréncias policiais diversas;

[l - promover articulagdes com o Governo Estadual com vistas a reforgar e aumentar
o contingente das Policias Civil e Militar, bem como agilizar as aquisicbes de
veiculos e equipamentos voltados a seguranca publica;

IV - promover articulagdes com a Secretaria Estadual de Seguranca Publica com
vistas a celebrar convénio com esse organismo publico para que o Poder Executivo
municipal tenha acesso aos mapas de ocorréncias criminais do Sistema INFOCRIM,;
V - criar um forum de debates comunitario contra a violéncia com a participacéo de
agentes comunitarios, do Poder Executivo Municipal, da guarda civil e da policia
militar;

VI - dar prioridade ao programa de instalacdo de iluminacao publica, notadamente
em areas com maior incidéncia de delitos;

VII - melhorar as condi¢des de policiamento no.transito e na seguranca publica para
o controle das situacdes de mortes por causas externas;

VIII - implantar cameras de vigilancia e monitoramento nos locais publicos de maior
ocorréncia de crimes e transgressoes;

IX - criar postos moveis de policiamento;

X - ampliar o efetivo da Guarda Municipal;

Xl - utilizar-se das bases de dados e informacdes do Sistema Municipal de
Informacdes para aprimorar as acdes policiais de carater preventivo;

Xl - implantar Bases Comunitérias Policiais nas vizinhangas das escolas, nos locais
de maior afluxo de pessoas e nos locais de maior incidéncia de crimes;

XIlI -<a manutencado e o funcionamento do Conselho Municipal de Seguranca do
Municipio para a promocgéao de politicas e a¢bes voltadas a resolucado de problemas

de seguranca.

Secdao IV - Da Promocéo, Assisténcia e Bem Estar Social

Art. 206. A promocdao, a assisténcia e o bem estar social sao direitos assegurados as
criangas, aos adolescentes, aos idosos, as familias carentes, aos portadores de
necessidades especiais, as vitimas de discriminacdo étnica, econdmica, religiosa,
sexual e de género, conforme disposto na Constituicdo Federal, no Estatuto da
Crianca e do Adolescente, na Lei Organica do Municipio e nesta Lei.
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Paragrafo unico. As acdes de protecdo, amparo, habilitacdo e reabilitacdo e de
geracdo de renda deverdo ser prestadas pelo Poder Executivo Municipal, com o
apoio de instituicbes publicas estaduais e federais, do setor privado, de

organizacdes nao governamentais e da sociedade civil.

Art. 207. As agbBes municipais direcionadas a Assisténcia e ao Bem Estar Social
deverao priorizar:

| — a constituicdo de um "Posto Central de Informacéo e Atendimento” da populacao;
Il - a adocdo de bairros como unidade territorial de referéncia para a implementacao
de politicas de assisténcia e promocéao social;

Il - a identificacdo, em cada bairro, das areas que polarizam a populagao residente
no entorno, seja pela presenca de paradas de transportes coletivos,
estabelecimentos comerciais e de servicos e, ainda, em fun¢ao de outros motivos de
aglutinacdo da comunidade local, com o objetivo de promover, em tais locais, 0
fortalecimento dos vinculos sociais;

IV - a constituicdo de nucleos de servigos basicos nos bairros, notadamente nas
areas que polarizam a populacéo residente no entorno, com a finalidade de facilitar o
acesso de moradores aos servicos sociais basicos, como as unidades de saude, de
policia, de promocéo social, de lazer, recreacao e esportes;

V - a criacdo de um Sistema de Informacdes e Estatisticas visando a identificacdo e
avaliacdo das caréncias predominantes das popula¢des menos favorecidas para que
esse processo se torne referéncia das iniciativas e empreendimentos de promoc¢ao
social;

VI - a‘implementacéo das normas estabelecidas pelo Sistema Unico de Assisténcia
Social - SUAS;

VII - a'implementacéo de programas definidos pela Secretaria de Assisténcia Social,
notadamente aqueles que visam a valorizacdo dos individuos, a integracdo das
pessoas no mercado de trabalho e a inclusédo na vida cultural e social.

VIl - a promogdo, nos bairros que apresentam o0s maiores Indices de
Vulnerabilidade Social - IPVS, a qualificacdo de recursos humanos, a insergcéo de
pessoas no mercado de trabalho e a geracdo de renda, mediante a implementacao
de programas especializados de assisténcia social, conforme diretrizes

estabelecidas pelos Governos Federal e Estadual,
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IX - a manutencdo e o funcionamento dos Conselhos Municipais do Deficiente
Fisico, dos Direitos da Crianca e do Adolescente, de Assisténcia Social e do Idoso,

conforme o previsto em legislacdo municipal propria.
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Secédo V - Da Juventude, Esportes e Lazer

Art. 208. A Politica Municipal para a Juventude, Esportes e Lazer serd pautada nas
seguintes diretrizes:

| — elaboracdo de Plano Municipal do Desporto e Paradesporto contemplando as
estruturas e recursos necessarios para suprir o Municipio das modalidades que
ainda Ferraz ndo oferece aos usuarios;

Il — ativacdo do Conselho Municipal de Desporto e realizacdo das Conferéncias
Municipais de Desporto;

IIl — estabelecimento de uma estratégia de reformulacéo e recuperacao das quadras
comunitérias, qualificando-as para o desenvolvimento das atividades esportivas e de
lazer;

IV — implantacdo de Nducleos Poliesportivos nas regiées de maior demanda,
descentralizando as ag¢fes esportivas e de lazer;

V — desenvolvimento de projeto de atividades fisicas e qualidade de vida para todos
0S municipes, criangas, jovens, adultos e idosos;

VI — construcdo de um Centro de Treinamento Especifico Poliesportivo, onde as
equipes das categorias de base possam ter como referéncia as equipes adultas de
competicéo;

VIl — promocao e incentivo para a.implantacdo de ciclovias, aproveitando a estrutura
continua do leito.ferroviario da CPTM e a futura implantacéo do Corredor do BRT;
VIIl — administragéo das pracas de esportes, das unidades educacionais desportivas
e das demais integrantes da estrutura da Secretaria;

IX — criacdo de um espaco propicio para a convivéncia da juventude, com pista de
skate e patins, quadra para a prética de esportes e de lazer, principalmente em
bairros com maior indice de risco social;

X — implantagéo de Centros de Arte e Esportes Unificados — CEUs em conjunto com
as Secretarias Municipais de Educacao, Cultura e Promogédo e Desenvolvimento
Social;

XI - manutencéo e funcionamento do Conselho Municipal de Desporto.
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Secéo VI - Da Agricultura e do Abastecimento

Art. 209. A Politica Municipal de Agricultura e Abastecimento tem como objetivo a
promocao de politicas de desenvolvimento voltadas ao setor dos produtores rurais e
ao sistema de abastecimento do Municipio, visando implementar a producéo
agricola e a seguranca alimentar da populagéo, especialmente aquelas em situacao
de risco social, melhorando o seu padrdo nutricional e o acesso a produtos

alimenticios béasicos de qualidade e com baixo custo.

Art. 210. Sao diretrizes da Politica Municipal de Agricultura e Abastecimento:

| — promocao de acbes de combate a fome;

Il — ampliacéo da assisténcia técnica para os agricultores;

Il — apoio a agricultura familiar e a producédo organica,

IV - promocao da manutencgdo do produtor na area de producao agricola;

V- manutencédo das areas de producao agricola visando a integracdo de um cinturdo
verde, que contribua para aumentar a qualidade de vida no Municipio, protegendo o
ambiente natural e gerando empregos para a populacao;

VI — incentivo ao emprego de novas. tecnologias voltadas ao desenvolvimento da
agropecuaria no Municipio;

VIl — elaboracédo de programa para difusdo de tecnologia de plantio aos produtores
rurais, visando o aumento da renda no meio rural e a diversificagdo da producéo,
incentivando a agricultura familiar;

VIII - promogéo da melhora na qualidade do produto agricola;

IX- implantacdo de programa de plantio racional, visando a utilizacdo adequada da
agua na lavoura e a difusdo da melhor forma de utilizacdo do solo para sua
conservacao;

X — Permissdo da ocorréncia de usos e atividades na Macrozona de Protecao e
Recuperacdo Ambiental que apoiem a producdo agricola e aumentem a renda de
seus proprietarios, tais como a venda direta ao consumidor e no entreposto de
produtos, entre outros;

Xl - ampliacdo e apoio as parcerias e iniciativas na producao, distribuicdo e

comercializacao de alimentos;

88



XIlI — formacé&o de parceria entre Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos e os
agricultores do Municipio para o fornecimento da producdo gerada de alimentos,
para o abastecimento das escolas e 6rgdos municipais.

XIII — garantia do direito de mobilidade e locomocé&o dos agricultores e moradores da
area rural;

XIV - manutencéo e funcionamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento da
Agricultura e Abastecimento e do Fundo Municipal de Desenvolvimento da

Agricultura e Abastecimento.

Subsecao | - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e
Abastecimento

Art. 211. O artigo 1° da Lei Municipal n° 2.653, 23 de setembro de 2005, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 1°. Fica instituido, na estrutura-da Secretaria-Municipal de Agricultura e
Abastecimento, o Conselho Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e
Abastecimento - CMDAA, de carater consultivo e deliberativo, de composicéo
paritaria entre o Poder Executivo e a sociedade civil, com o objetivo de assessorar a
Administracdo Publica na implementacdo da politica municipal de agricultura e
abastecimento e administrar o Fundo Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e
Abastecimento.

Paragrafo Unico. O. CMDAA elaborard anualmente o orcamento e o plano de
aplicagédo‘dos. recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e

Abastecimento..”

Subsecao Il - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento da Agricultura e
Abastecimento

Art. 212. Fica o Poder Executivo municipal autorizado a instituir o Fundo Municipal
de Desenvolvimento da Agricultura e Abastecimento - FMDAA, com natureza
contabil-financeira, sem personalidade juridica, regido pela legislacdo pertinente,
vinculado a Secretaria Municipal da Agricultura e Abastecimento, que detera a
gestado operacional, e a Secretaria Municipal da Fazenda, que sera responsavel pelo

controle contabil-financeiro.
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§ 1° Caberda ao FMDAA centralizar e gerenciar 0s recursos or¢gamentarios dos
programas voltados a implantagcdo da politica municipal da agricultura e do
abastecimento.

§ 2° O CMDAA é responsavel pela administragdo do FMDAA, devendo estabecer as
diretrizes, prioridades e programas de alocacdo dos recursos deste Fundo, em

conformidade com a politica municipal de agricultura e abastecimento.

Art. 213. O FMDAA seré constituido por recursos provenientes de:

| - transferéncias das esferas estadual e federal relacionadas a politica.de agricultura
familiar, de alimentac&o e abastecimento;

Il - dotacdo orcamentaria consignadas anualmente ‘no orcamento municipal e
créditos adicionais que Ihe sejam destinados;

Il - rendimentos provenientes de aplicacBes financeiras dos recursos do FMDAA,
realizados na forma da lei;

IV - contribuicdes e doacdes publicas ou privadas, de pessoas fisicas ou juridicas, a
ele destinadas;

V - receitas operacionais e patrimoniais de operacdes realizadas com recursos do
FMDAA,;

VI — subvencbes, contribuicdes, transferéncias e participacdo do Municipio em
convénios, contratos e consorcios relacionadas a agricultura e abastecimento;

VII - outros recursos que Ihe vierem a ser destinados por lei.

8§ 1° A aplicacdo dos recursos do FMDAA serd supervisionada pelo CMDAA,
conforme‘o previsto no artigo 1° da Lei municipal 2.563, de 2005, e suas alterac¢des.
8§ 2°/As receitas do FMDAA serdo depositadas em conta especial, aberta e
controlada pela Secretaria Municipal da Fazenda.

8§ 3° Os recursos incorporados ao FMDAA com destinacdo especifica serao
depositados em contas individualizadas, abertas e controladas pela Secretaria
Municipal da Fazenda, vinculadas aos respectivos projetos.

8 4° Toda movimentagéo financeira do FMDAA sera divulgada pela internet, em
pagina especifica do Portal da Prefeitura.

Art. 214. Sao diretrizes do FMDAA:

| - o atendimento preferencial aos agricultores familiares;
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Il — o atendimento a programas voltados a producdo de alimentos e a seguranca
alimentar;
Il — as diretrizes previstas para a Politica Municipal de Agricultura, conforme o

indicado no artigo 209 desta Lei.

Art. 215. Os recursos do FMDAA deverao ser aplicados na execugcao de programas
e projetos de aquisicdo de insumos voltados ao apoio da agricultura familiar e suas
organizacdes, bem como o fomento da politica de aquisicdo de alimento e

seguranca alimentar.

Secéo VII - Da Cultura e Turismo

Art. 216. Sao diretrizes da Politica Municipal de Cultura e Turismo:

| — promogéao constante de atividades culturais e sociais, tendo como meta atingir as
regides com alta vulnerabilidade social,

Il — inclusdo de temas diversificados de incentivo a cultura através de palestras e
espetaculos para criancas, jovens e adultos;

[l — estabelecimento de parcerias com 0s governos federal, estadual, empresas e
entidades diversas;

IV — incentivo a capacitacao dos artistas locais através de cursos, oficinas e féruns;
V — implantacdo de projetos que levem a cultura de uma forma abrangente para
dentro das escolas;

VI — descentralizacéo da realizacéo de atividades culturais;

VIl —elaboragédo de agenda cultural ferrazense com eventos comemorativos para
datas especiais de carater nacional, estadual e municipal;

VIII - implantagéo de centros de fomentacéo da cultura, como conservatorio musical;
IX — implantagdo do Conselho Municipal da Cultura com membros do Poder
Executivo e da sociedade civil;

X - implantacédo de acdes de restauragdo e manutencéo do edificio conhecido como
“castelo”, espaco histérico do Municipio, para a criacdo do Museu de Ferraz,
valorizando a cultura histérica da cidade;

Xl — incentivo a todo tipo de manifestacdo cultural, independe dos aspectos

religiosos, raciais e regionais, fortalecendo a democracia em sua abrangéncia;
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XIl - implantacdo dos Centros de Arte e Esportes Unificados — CEUs em conjunto
com as Secretarias Municipais de Educacédo, Juventude e Esportes e Promocao e
Desenvolvimento Social;

XIII - manutencéo e funcionamento dos Conselhos Municipais de Turismo, Amigos

da Biblioteca e da Cultura

Secao VIl - Da Industria e Comércio

Art. 217. S&o objetivos da Politica Municipal para a Industria e o Comércio o
planejamento, a coordenagcdo e a execucdo das politicas industrial e comercial,
através de acdes de articulacdo e fomento, estimulacdo de atividades que
promovam o desenvolvimento econdmico e social do Municipio, de maneira
sustentavel e em consonéancia com as diretrizes apontadas no plano estratégico
municipal, bem como o acompanhamento e a fiscalizacdo da industria e do

comércio.

Art. 218. Sao diretrizes das politicas municipais voltadas a industria e ao comércio:

| - formulacéo e coordenacéo da politica municipal de desenvolvimento econémico e
a supervisao da sua execucao;

Il - formulacdo de planos e programas em sua area de competéncia, observadas as
diretrizes gerais de governo;

[l - articulacdo com 6érgaos e entidades, publicos ou privados, em especial os que
atuam nas areas de ciéncia e tecnologia, infraestrutura, desenvolvimento regional e
politicas urbanas, visando a integracéo das respectivas politicas e acoes;

IV - promocao de acdes que visem a atrair novos empreendimentos para o Municipio
e a promoc¢ao da modernizacdo e desenvolvimento das empresas ja instaladas e a
expansao de negocios, aperfeicoando a Lei municipal n.° 2.587, de 2005, que dispde
sobre a criagcao e ampliacao do Distrito Industrial, visando a concessao de incentivos
fiscais e outros beneficios as industrias e aos prestadores de servigos que vierem a
esse instalar no Municipio.

V - coordenacgao da implantacdo do programa Arranjos Produtivos Locais - APL e a
defesa da sua consolidacdo no Municipio;

VI - participagcdo, juntamente com as Secretarias Municipais de Fazenda,
Planejamento e Financas, Gestdo Administrativa e Procuradoria Geral do Municipio,
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bem como com os oOrgdos e entidades de sua area de competéncia, para a
formulagdo de instrumentos e mecanismos de apoio, incentivo e fomento ao
desenvolvimento econdmico local;
VIl - manutencéo de intercambio com instituicGes nacionais e internacionais, assim
como com entidades representativas da iniciativa privada e de organizacdes néo-
governamentais, visando a cooperagdo técnica, financeira e operacional de
interesse do Municipio;
VIII - promocdo de acdes visando o inter-relacionamento comercial, financeiro e
técnico da economia local com o mercado externo, inclusive internacional;
IX - definicdo de diretrizes e politicas de apoio ao cooperativismo, em articulagéo
com Orgdos e entidades que mantenham linhas correlatas de atuacdo, visando o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio;
X - promocdao e gerenciamento do desenvolvimento econémico a partir do estimulo e
apoio aos empreendimentos municipais, por meio de programas e projetos de
fomento que incentivem a ampliacao fisica e produtiva;
Xl - incentivo e orientacdo a formacdo do empreendedorismo, com objetivo de
geracdo de emprego e renda;
XIl - planejamento e execucdo de a¢des que apoiem o desenvolvimento do micro e
pequeno empreendedor;
XIll - incentivo e orientacdo a criagdo de cooperativas, associacfes e outras
modalidades de organizacdo voltadas para as atividades de comércio, industria e
emprego;
XIV - promocéo da qualificagéo profissional, por meio de organizagao e controle de
cursos e seminarios voltados a capacitacao profissional e especializacdo de méo de
obra;
XV - promocédo de ac¢Bes de marketing para divulgagdo, no Municipio, do Programa
Via Rapida Empresa, que tem como objetivo:

a) otimizacdo e modernizacdo da gestao;

b) incentivo a formalidade;

c) racionalizagdo dos recursos publicos;

d) aumento da eficiéncia da fiscalizacao;

e) aumento da arrecadacéo e atualizacéo de cadastro;

f) acesso aos dados reais da empresa, bem como sua atualizacé&o.
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CAPITULO Il
DA INFRAESTRUTURA URBANA

Secdo | - Do Abastecimento de Agua

Art. 219. Para contribuir com o desenvolvimento da producdo e conservacdo dos
recursos hidricos necessarios ao atendimento da populacdo e as atividades
econdmicas, 0s 0rgdos publicos municipais competentes e as-concessionarias de
servigcos de abastecimento de 4gua devem cumprir as seguintes diretrizes:

| — adocdo de medidas de protecdo ambiental para a-garantia de disponibilidade
hidrica, conforme Mapa 12, Anexo 02 desta Lei;

Il — implantacéo de instalagBes para reuso da agua ou de sistema de preservacao de
aguas pluviais a serem utilizadas para limpeza e manutencédo de jardins e outras
finalidades que ndo demandem a utilizacdo de agua tratada;

[l — aprimoramento da gestédo integrada de todos 0s 6rgaos publicos para cuidar dos
recursos hidricos;

IV — busca da reducdo das perdas fisicas da rede de abastecimento junto a

concessionaria dos servigcos de abastecimento de agua.

Art. 220. O Poder Executivo  municipal devera implantar o Programa Reuso para a
reutilizacdo das aguas para limpeza publica e atendimento de demandas industriais

gue ndo necessitam de agua potavel.

Art: 221. Os empreendimentos habitacionais, industriais e comerciais com area de
terreno superior a 1.000m2 (mil metros quadrados) deverdo contar com sistema de
armazenamento de aguas pluviais com a finalidade de serem utilizadas na limpeza e
manutencdo de areas comuns, jardins e outros usos, visando a ndo utilizacdo de

agua tratada.
Art. 222. O Municipio devera, através de seu 0rgdo competente, ou em conjunto com

a concessionaria dos servicos, elaborar o Plano Diretor de Abastecimento de Agua

Potavel de Ferraz de Vasconcelos.
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Secao Il - Do Esgotamento Sanitario

Art. 223. O Municipio deverd, através do Poder Executivo municipal ou em conjunto
com a concessionaria dos servicos municipais de esgotamento sanitario, elaborar o
Plano Diretor de Recolhimento, Afastamento e Tratamento de Esgotos de Ferraz de

Vasconcelos.

Art. 224. O Plano Diretor de Recolhimento, Afastamento e Tratamento de Esgotos

deverd prever o pleno atendimento dos servi¢cos a toda a area urbana do Municipio.

Art. 225. A execucdo das obras necessarias para que todo o esgoto recolhido no
Municipio seja encaminhado a uma Estacao de Tratamento.de Esgotos sera diretriz
prioritaria dos servicos de recolhimento, afastamento e tratamento de esgotos

sanitarios.

Art. 226. A Administracdo municipal devera tomar as medidas necesséarias para
reduzir os problemas de interconexao indevida entre as redes de drenagem pluvial e

as redes de esgotamento sanitario.

Art. 227. A Administracdo- municipal deverd garantir a adequada operacdo e

manutencao dos sistemas de esgotamento sanitério.

Art. 228°. A Administracdo municipal devera estabelecer metas progressivas em
conjunto com o Estado, a Unido e o Setor Privado a fim de garantir os investimentos
necessarios para implantar sistemas de coleta e tratamento de esgotos, composto
por redes coletoras, interceptores e Estacées de Tratamento de Esgotos Sanitarios -
ETES.

Art. 229. Nas areas do municipio desprovidas de redes publicas de coleta e
tratamento de esgotos sanitarios sera obrigatoria a implantacdo de sistemas de
tratamento de esgotos isolados.

Paragrafo unico. Os sistemas isolados de tratamento de esgotos deverdo obedecer

as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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Secao Il - Do Recolhimento e Deposicao de Residuos Sdlidos Urbanos

Art. 230. Cabe ao Poder Executivo municipal a atribuicdo de estender para toda a
Macrozona Urbana os servicos publicos de coleta de residuos sélidos domésticos

urbanos.

Art. 231. A coleta de residuos sélidos urbanos devera ser programada de forma a
atender a toda a populacdo urbana de Ferraz de Vasconcelos em um regime de

periodicidade minima de 3 (trés) vezes por semana.

Art. 232. O Poder Executivo municipal cuidara para que a deposicdo final dos
residuos sélidos urbanos sejam encaminhados a local apropriado para tal fim,

devidamente avalizado pela CETESB.

Art. 233. Fica o Poder Executivo municipal autarizado a criar um sistema municipal
de reciclagem de residuos inertes provenientes da construcdo civil e de coleta

seletiva de residuos solidos.

Art. 234. O Poder Executivo municipal devera implantar Postos de Entrega
Voluntaria - PEV nos bairros mais adensados para a coleta seletiva de papéis,
vidros, aluminio, latas e metais.

Paragrafo Unico. Os materiais recolhidos nos PEVs serdo encaminhados ao Centro

de Recolhimento Municipal de Materiais Reciclaveis.

Secéo IV - Da Drenagem Urbana

Art. 235. O Poder Executivo municipal tem como diretrizes gerais de drenagem
urbana:

| — desenvolvimento de medidas de controle dos processos erosivos, visando
minimizar o assoreamento dos cursos d agua;

Il — contengéo da ocupacgédo das areas ribeirinhas, tomando medidas para libera-las

e recupera-las;
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Il — prevencéao e controle da impermeabilizacdo excessiva do solo;
IV — execucdo de obras no sistema de drenagem para melhorar o escoamento e
eliminar pontos de alagamento;

V — estimulacdo de mecanismos para a realimentacao das aguas subterraneas.

Art. 236. O Poder Executivo municipal, através de seu 6rgdo competente, devera
criar o Plano Municipal de Drenagem Urbana - PMDU.

Art. 237. Os sistemas municipais de drenagem urbana devem privilegiar as solu¢cdes
de canalizacbes a céu aberto quando as canalizacdes de cursos d agua forem

necessarias.

Art. 238. Cabe ao Poder Executivo municipal, através de‘seu O0rgdo competente,
elaborar o mapeamento da rede de drenagem municipal, apontando a localizagéo,
profundidade e dimensdes das redes e 0s pontos de alagamentos.

Secdo V - Da lluminacéo Publica

Art. 239. A iluminacdo publica é parte integrante da infraestrutura urbana de Ferraz
de Vasconcelos e item importante da seguranca publica, sendo que o Poder
Executivo municipal devera garantir sua implantacdo em todas vias e logradouros
publicos das zonas urbanas e, ainda, garantir a iluminacdo adequada nas estradas

municipais.

Art. 240.Para garantir a implantacdo de iluminacdo publica nas zonas urbanas e nas
estradas municipais, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar o Plano
Municipal de lluminag&o Publica.

Paragrafo unico. O Plano Municipal de lluminagéo Publica sera regulamentado pelos
orgaos publicos municipais competentes, em prazo nao superior a 2 (dois) anos, a

contar da data de publicacao desta Lei.

Secéao VI - Dos Servicos Funeréarios e Cemiteriais
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Art. 241. O Poder Executivo municipal regulamentara a concessao e a permissao
dos servigos cemiteriais e funerarios e sua localizacéo, a particulares ou instituicoes
beneficentes, respeitando as normas de protecdo ambiental apropriadas e

garantindo o acesso de todos aos servi¢os, que deverdo ser de qualidade.

Art. 242. Constituem diretrizes para 0s servigos cemiteriais e funerarios:

| — elaboracgéo de projeto, para moderniza¢do da administracdo dos cemitérios;

Il — realizacdo de estudos, visando a construcdo de novo cemitério;

Il — estudos sobre a viabilidade da participacdo de empresas. privadas na
construcéo e administracdo de cemitérios;

IV — promocéo da informatizagdo da administracdo das unidades dos cemitérios;

V — realizacdo de estudos com municipios vizinhos visando a implantacdo de

crematorio de alcance sub-regional.

TITULO VI
DO PLANEJAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO |
DO SISTEMA DE INFORMAGCAO PARA A GESTAO TERRITORIAL

Art. 243. O Poder Executivo-municipal criard o Sistema de Informacbes para a
Gestéo de Ferraz de Vasconcelos para prover o Poder Publico municipal de base de
dados, informacdes e mapeamentos atualizados para o aperfeicoamento da gestéo
territorial do.Municipio.

§ 1° O Sistema de Informacdes para a Gestdo de Ferraz de Vasconcelos incorporara
o Cadastro Municipal e a Planta de Valores Imobiliarios.

§ 2° O Sistema de Informacdes para Gestdo mantera atualizados os dados sobre:

| - o Cadastro Municipal;

Il - a Planta de Valores Imobiliarios;

[l - o Sistema Viéario;

IV - a localizac&o e os dados sobre equipamentos urbanos e comunitarios;

V — os dados sobre os Setores Censitarios do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE;

VI - 0 zoneamento municipal;

VII - os dados e informagfGes ambientais;
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VIII - os dados setoriais de educacao, saude, transporte, seguranca, meio ambiente,
promocao social, esportes e turismo, abastecimento e demais servigcos municipais;
IX - os dados sobre a infraestrutura;

X - os indicadores socioecondémicos;

Xl - os dados e informac®es fisico-territoriais;

XIl - os dados e informacdes cartogréficas;

XIlI - outros dados e informacgdes julgados necessarios.

Art. 244, O Sistema de Informacfes para a Gestdo de Ferraz de Vasconcelos tem
como objetivo gerar informacdes para o planejamento,  implementacao,
monitoramento, avaliacdo e divulgacdo da Politica Urbana e de Desenvolvimento,

subsidiando a tomada de decisGes do Poder Executivo municipal.

Art. 245. O Sistema de Informacdes para a Gestdao Municipal constitui-se em
instrumento de integracdo entre as secretarias municipais, formando uma rede de
intercambio de dados e informacdes de forma a assegurar a melhoria continua da
fluidez de processos comuns, a qualidade dos trabalhos desenvolvidos e os servi¢os

publicos prestados ao municipio.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E DAS MEDIDAS ORGANIZACIONAIS E
PARTICIPATIVAS

Secao | — Do Sistema e do Processo de Planejamento Urbano Municipal

Art. 246. O Sistema e o0 Processo de Planejamento Urbano Municipal seréo
desenvolvidos pelos érgdos do Poder Executivo, com a participagdo da sociedade,
que garantirdo os instrumentos necessérios para sua efetivagdo, sendo composto
por:

| - 6rgéos publicos;

Il - planos municipais;

[l - Sistema de Informacé&o para a Gestao Territorial;

IV - participacdo popular.
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Art. 247. Além do Plano Diretor, fazem parte do sistema e do processo de
planejamento urbano permanente as leis, os planos e as disposi¢cdes contidas na Lei
Federal n® 10.257, de 2001, a Lei Federal n® 11.977, de 2009 e os planos, projetos e
leis especificas previstos nesta Lei, como:

| - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - LUCS;

Il - Cdodigo de Posturas;

[l — Leis com projetos de Intervencdo Urbana,

IV - Plano Municipal de Mobilidade Urbana e Transportes;

V - Plano Local de Habitagdo de Interesse Social;

VI - Plano de Recuperacéo das Areas Verdes e Fundos/de Vales;

VII - Plano Municipal de Drenagem Urbana;

VIII - regulamentacéo dos procedimentos para outorga onerosa;

IX - regulamentacao da utilizagdo do parcelamento compulsoério;

X - regulamentacdo do Termo de Compromisso Ambiental,

XI - regulamentacédo dos procedimentos para avaliacdo ambiental estratégica;

XIl - regulamentacéo dos aspectos técnicos da Habitac&o de Interesse Social - HIS e

da Habitacdo do Mercado Popular HMP.

Secéo Il - Da Gestdo Democratica do Sistema de Planejamento Urbano

Municipal

Art. 248.“Como parte .do modo de gestdo democratica do Municipio, para a
concretizacao das suas funcdes sociais, a elaboracgéo, a revisdo, o aperfeicoamento,
a implementacdo e o acompanhamento do Plano Diretor e de planos, programas e
projetos. setoriais, locais e especificos serdo efetuados mediante processo de
planejamento, implementagéo e controle, de carater permanente, descentralizado e

participativo.

Art. 249. O Poder Executivo promovera a adequac¢ao da sua estrutura administrativa,
guando necessario, para a incorporacao dos objetivos, diretrizes e acbes previstos
nesta Lei, mediante a reformulacdo das competéncias dos 6rgaos da administracao

direta.
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Art. 250. Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios para
a formacao e manutencdo dos quadros necesséarios no funcionalismo publico para a

implementacao das propostas definidas nesta lei.

Art. 251. O Poder Executivo promovera entendimentos com 0s municipios vizinhos e
com a Regido Metropolitana, podendo formular politicas, diretrizes e a¢cées comuns
que abranjam a totalidade ou parte de seu territério, baseadas nesta Lei, destinadas
a superacdo de problemas setoriais ou regionais comuns, bem como firmar
convénios ou consorcios com este objetivo, sem prejuizo de igual articulacdo com o
Governo do Estado de S&o Paulo.

Paragrafo Unico. Em até 60 (sessenta) dias apds a publicacao desta Lei, o chefe do
Poder Executivo nomeara Grupo de Trabalho para a efetivacdo do determinado

neste artigo.

Art. 252. Os planos integrantes do processo de gestdo democratica do Municipio
deverdo ser compativeis entre si e seguir as politicas de desenvolvimento urbano
contidas nesta Lei, devendo considerar também os planos intermunicipais e

metropolitanos de cuja elaboragé@o a Municipalidade tenha participado.

Secéo lll - Da Gestéo Participativa da Politica Urbana

Art. 253. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do
processo‘de gestao democratica do Municipio, mediante a execu¢do das seguintes
instancias de participacao:

| -‘audiéncias publicas;

Il - iniciativa popular de projetos de lei;

[l - conselhos municipais criados nesta Lei e na legislacéo pertinente;

IV - assembleias e reunides para a elaboracao do orgamento municipal.

Paragrafo Unico. A participacdo dos municipes em todo processo de planejamento e
gestdo da Cidade devera ser efetivada através da convocacgéo da populacédo e na
plena divulgacdo de informacdes, que deverdo ser disponibilizadas pelo Executivo

com antecedéncia.

101



Art. 254. O Poder Executivo realizara Audiéncias Publicas referentes aos processos
de implantagdo, de impacto de vizinhanga ou ambiental de empreendimentos ou
atividades publicas ou privadas com efeitos potencialmente negativos sobre a
vizinhanca do seu entorno, o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populacdo, para 0s quais serdo exigidos estudos e relatérios de

impacto ambiental e de vizinhancga, nos termos especificados nesta Lei.

Art. 255. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, como
estudos, plantas, planilhas e projetos serdo colocados a disposicdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com

antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da sua realiza¢ao.

Art. 256. As intervencOes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos e deverdo constar dos

respectivos processos administrativos.

Art. 257. O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para a realizacdo das
Audiéncias Publicas e os critérios..de classificacdo do impacto urbanistico ou
ambiental.
TITULO VIII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 258. A Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLA coordenara a aplicacédo
desta'Lei com a participacdo do Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. Em complementacéo ao previsto nesta Lei, a Secretaria Municipal
de Planejamento — SEMPLA elaborard o mapa com a delimitacdo dos bairros do
Municipio.

Art. 259. Fazem parte desta Lei 0s seguintes anexos:

Anexo 01, que contém o Quadro 01 — Macrozonas, Quadro 02 — Bairros do
Municipio com regularizagao de zonas e Quadro 03 — Classificagdo de vias

Anexo 02, que contém a cartografia e

Anexo 03, que contém as Delimitacdes das Zonas.
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Paragrafo Unico. A reviséo e a atualizacdo dos quadros e do conjunto cartografico e
das delimitagbes das zonas é competéncia e responsabilidade exclusiva da
Secretaria Municipal de Planejamento, através de técnicos designados para esse

fim.

Art. 260. O Poder Executivo municipal elaborard o Plano Municipal de Mobilidade
Urbana e Transportes, integrado ao Plano Viario de Ferraz de Vasconcelos e ao
Sistema Viario Metropolitano - SIVIM até 180 (cento e oitenta) .dias a contar da

publicacdo desta Lei.

Art. 261. O Poder Executivo municipal encaminhard a Camara Municipal projeto de
lei de uso e ocupacao do solo - LUOS, no prazo de até 90 (noventa) dias, a contar

da publicacdo desta Lei.

Art. 262. O Poder Executivo devera apresentar a revisao e a atualizacdo do Plano
Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS dentro do prazo de 180 (cento e

oitenta) dias a contar da aprovacéao desta Lei.

Art. 263. O Conselho da Cidade devera elaborar o seu Regimento Interno e a
estrutura de suporte técnico e operacional em até 180 (cento e oitenta) dias a contar

da data da publicacéo desta Lei.

Art. 264. ‘O Plano Municipal de Circulacdo e Transito de Cargas Perigosas devera
ser elaborado pele Executivo Municipal no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a

contar da data da publicagéo desta Lei.

Art. 265. O Plano Municipal de Drenagem Urbana - PMDU, sera elaborado e
regulamentado pelo Poder Executivo Municipal no prazo de até 180 (cento e oitenta)

dias, a contar da data da publicacao desta Lei.
Art. 266. O Poder Executivo, consultados os orgaos e entidades indicados nesta Lei,

regulamentara a composicdo do CMHDU, em até 180 (cento e oitenta) dias, a contar

da publicacdo desta Lei.
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Art. 267. A compatibilizacdo deste Plano Diretor com o Plano de Desenvolvimento

Urbano Integrado — PDUI da RMSP devera ocorrer no prazo de até 3 (trés) anos.

Art. 268. A revisdo deste Plano Diretor devera ocorrer em até 10 (dez) anos da
aprovacao desta Lei, para as adequacdes que se fizerem necessarias.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo coordenara e promovera o0s estudos
necessarios para a revisao desta Lei, auxiliado pelo Conselho da Cidade, conforme

disposto em regulamento.

Art. 269. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando-se as disposi¢cdes contrarias, em especial/as Leis n°® 2.283, de 1° de
setembro de 1998, n° 2.590, de 02 de marco de 2005, e a Lei Complementar n° 175,
de 2006, tendo em vista todos os instrumentos, preceitos e principios desta Lei
Complementar terem sido incorporados a esta Lei.

8 1° Ficam acrescidos os artigos 11° — A.e 11° — B e alterada a redagao dos artigos
19, 10° e 11° da Lei Municipal n° 2.548, de 2004.

8§ 2° Fica alterada a redacédo do artigo 1° da Lei Municipal n°® 2.653, de 23 de
setembro de 2005.

Ferraz de Vasconcelos, ......... de e de 2016.
JOSE IZIDRO NETO
Prefeito

SILAS FARIA DE SOUZA

Secretario de Planejamento Urbano
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Anexos
01. Quadros

Quadro 01 - Macrozonas

1. Macrozona Urbana

Conceitos para as zonas

Diretriz

Tipos

1.1. Usos mistos

Estimular a diversificacéo comercial e maiores
aproveitamentos para usos habitacionais

Zona mista adenséavel 1 (Centro e corredores comerciais) —
comercio/servicos e residencial

Promover adensamento construtivo/populacional e
maiores aproveitamentos (C.A)

Zona mista adensavel 2 — predominantemente residencial

Compatibilizar e regularizar as diferentes fungdes
urbanas nas areas delimitadas

Zona mista 3 — residencial e comercial
Zona mista 4 — Predominantemente industrial, adequa os usos residencial e
comercial existentes

Estimular atividade econémica e adensamento
populacional

Zona mista 5 - Admite industrias ndo poluentes, logistica e excepcionalmente
habitacéo de interesse social,.conforme definido para a ZEIS 4

1.2. Urbanizacéo Dirigida

Prioridade quanto a regularizacéo fundiéria,
implantacéo de infraestrutura e complementacéo
urbana

Zonas Especiais de Interesse Social 1,2, 3, 4e 5

1.3. Preservagé@o Ambiental |

Preservacdo de sitios e chacaras de lazer

Zona de Uso Controlado - ZUC

1.4. Preservagdo Ambiental Il

Preservacgéo de areas livres e drenagens

Zona Especial de Preservagéo Ambiental - ZEPAM

1.5. Preservacdo Ambiental
1]

Preservacgéo de areas agricolas

Zona de Producéo Agricola Sustentavel - ZPAS

1.5. Usos Especiais

Conceitos para as zonas

Proteger areas envoltérias e emisséo de poluentes

Diretriz

Zona de Ocupagao Especial - ZOE

Tipos Adequados a Lei Estadual 9.866/97

2.1 Preservacdo Ambiental

Obedece a legislagdo estadual e municipal

Areas de Restrigdo & Ocupagéo — ARO (APPs, APRM)

2.2 Recuperagéo Ambiental

Reabilitagéo de areas degradadas

Area de Recuperagéo Ambiental — ARA (APPs, APRM)

2.3 Desenvolvimento
Controlado

Espagcos ja ocupados ou antropizados com
necessidade de complementagéo de infraestrutura e
limitac&o a expansao

Area de Ocupagéo Dirigida — AOD

ZEIS 5

Grau de urbanizacéo Zona Situacao fundiaria Edificacdo Infraestrutura
Maior precariedade ZEIS1 | P A
Assentamentos Variados ZEIS 2 | C Complementacéo
Menor precariedade ZEIS 3 R C Complementacéo
Areas destinadas a HIS ZEIS 4 a ser verificada Inexistente a ser verificada
A ser verificada ZEIS5 a ser verificada a ser verificada a ser verificada

CRITERIOS

1. Fundiario 3. Infraestrutura - gua/ esgoto/ energia/ drenagem/ pavimentagao (* apenas se oficial)
Regular - R Existente - E

Irregular — | Ausente — A

2. Edificacdo

Consolidada — C

Precéria — P (area de risco/APP/ocupacéo)

Fonte: FUNDESPA
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Quadro 02 - Quadro de bairros que foram indicados pela PMFV para
regularizacao de zonas

Area Bairro Zoneamento Atual Zoneamento Pretendido

1 Jardim Fanganiello Zona industrial ZEIS 2

2 Vila do Americano Zona industrial ZEIS 2

3 Jardim Tinoco Zona industrial Zona mista 4

4 Vila solar Zona industrial Zona mista 4

5 Jardim Brigida Zona industrial Zona mista 4

6 Bairro do Lajeado Zona industrial ZEIS 2

7 Sitio do Lajeado Velho Zona industrial Zona mista 4

8 Lajeado Velho Zona industrial Zona mista 4

9 Ndcleo Itaim Zona industrial ZEPAM

10 Ndcleo Itaim Zona industrial ZEPAM

11 Bairro do Tanquinho Zona industrial Zona mista 4 e ZEIS 2

13 Jardim TV Zona industrial ZEIS 2

14 Jardim Pedro Sebastido Zona industrial Zona mista 4 e ZEIS 2

14 Jardim Vista Alegre Zona industrial Zona mista 3

15 Vila Romandpolis Zona Residencial Zona mista 2

Especial

16 Vila Romandpolis Zona agricola Zona mista 2

17 VI. Romanopolis - Cambiri Zona agricola Zona mista 2

18 Parque Imperial Zona agricola Zona Mista 3, ZEIS 1, ZEIS 2, ZOE e
ZEPAM

19 Jardim Sao José Zona agricola Zona Mista 3, ZEIS 1, ZEIS 2, ZOE e
ZEPAM

20 Recando dos Péssaros Zona Industrial Zona Mista 3, ZEIS 1, ZEIS 2, ZOE e
ZEPAM

21 Jardim Vista Verde (parte) Zona agricola ZEIS 5

22 Jardim Vista Verde (parte) Zona rural ZEIS 5

23 Chécaras Descansolandia Zona agricola ZucC

Fonte: FUNDESPA
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Quadro 03 — Classificacao de Vias

Tipo de Via

Nome da Via

\Viario Metropolitano - SIVIM: vias estruturais 12 categoria

Avenida Brasil

Avenida Governador Janio Quadros

\Viario Metropolitano Secundéario - SIVIM: vias estruturais 22 categoria

Avenida Presidente Tancredo de Almeida Neves

Rua 13 de Maio

Estrada do Bandeirante

Rua das Saudades

Rua Godofredo Ozério Novais

Av. Lourengo Paganucci

Vias Coletoras

R. Dr. Miguel Vieira Ferreira

R. Marginal Direita

R. Masato Sakai

R. José Carlos Gracia

R. Sdo Joao

Av.José do Patrocinio

R. Itaprata

R. Julio de Carvalho

Av. Maria Joaquina de Abreu

R. Paschoal Lobosco

Est. Stella Mazzucca

Av. Luiz Antbnio de Paiva

Av. Albino Francisco de Figueiredo

Av. Rosa Teixeira Bueno

R. Tito Temporin

Rua Floriano Peixoto

R. Anténio Ravulo

R. Itaquaquecetuba

R. Jodo Canzi

Av. Dom Pedro Il

R. das IndUstrias

Av. Quinze de Novembro

R. lijima

Av. Helmuth Helmann Hans Louis Baxmann

Av. Santos Dumont

Rua Manoel Sebastido

Est. Ibraim Tanios Abi Chedid

Est. Velha Mogi - Sdo Bernardo

Fonte: FUNDESPA
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02. Cartografia

Mapa 1 — Ortofotocarta

Mapa 2 — Base Cartografica

Mapa 3 — Hipsometria

Mapa 4 — Clinografia

Mapa 5 — Compartimentos Geomorfolégicos
Mapa 6 — Legislacdo Ambiental

Mapa 7 — Uso e Ocupacéo do Solo

Mapa 8 — Aptidao Fisica

Mapa 9 — Fragilidades Ambientais e Potenciais de Desenvolvimento

Mapa 10 — Evolugdo Urbana

Mapa 11 — Conflitos Ambientais

Mapa 12 — Bacias Hidrograficas

Mapa 13 — Sistema Viario

Mapa 14 — Macrozoneamento

Mapa 15 — Zoneamento

Mapa 16 — Area de Intervencédo Urbanistica - AlU
Mapa 17 — Corredores Comerciais

Mapa 18 — Instrumentos do Estatuto da Cidade
03. Delimitacdes de Zonas

Delimitagéo 1 - ZMA 1

Delimitagcéo 2 - ZMA 2

Delimita¢éo 3 - ZM 3

Delimitagéo 4 - ZM 4

Delimitacdo 5 - ZM 5

Delimitacéo 6 - ZEIS 1

Delimitagéo 7- ZEIS 2

Delimitagéo 8 - ZEIS 3

Delimitagéo 9 - ZEIS 4

Delimitacédo 10 - ZEIS 5
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Delimitagéo 11 — ZOE
Delimitacdo 12 — ZPAS
Delimitagéo 13 — ZUC
Delimitacédo 14 — ZEPAM
Delimitacdo 15 — AOD
Delimitagéo 16 — ARO
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