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CHECKLIST
LOCAGAO DE IMOVEIS DE TERCEIROS POR INEXIGIBILIDADE
LEI 14.133/2021

| Verséo 1 | 13/03/2026

Legislagao:
Arts. 72 e 74, V, da Lei n.° 14.133/2021;

Arts. 12, 13 e 22 do Decreto n° 7.011/2024.
1. Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD () fl.___;

2. Certificagcado da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto adequado as necessidades da Secretaria solicitante () fl.

Obs.: Devera ser consultada formalmente a Secretaria municipal competente pelo
cadastro imobiliario dos bens municipais.

3. Estudo Técnico Preliminar que demonstre ser a locagdo a melhor opgdo em
detrimento de outras, como a cessao, a permuta, a doagdo, a aquisicdo ou a
desapropriacao e, se for o caso, analise de riscos, () fl.___;

4. Termo de Referéncia, contendo as justificativas de prazo, localizagao e instalagdes
do imovel, etc. () fl.___;

5. Publicacado, em portal eletrénico, de aviso de intengcdo de contratar, indicando os
requisitos de instalacao e localizacdo do imével necessarios para o atendimento da
necessidade administrativa () fl. ;

6. Laudo de avaliagdo do imovel, do seu estado de conservagao, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacao dos investimentos, acompanhado de registro fotografico () fl. ___;

7. Justificativa que demonstre a singularidade do imoével a ser locado pela
Administracdo e que evidencie a correspondéncia entre os fatores determinantes da
inexigibilidade (caracteristicas fisicas, funcionais e localizacdo) e a necessidade
administrativa a ser satisfeita () fl.__;

8. Proposta de valor para a locagao, datada e assinada, contendo, no minimo:

a) Valor mensal da locagéo, destacando-se o valor do aluguel dos demais valores que
compdem a locacao, conforme o caso () fl. (__);

b) Vigéncia da locagao, preferencialmente em meses () fl. (__);

c) Condig¢des assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, tributos e demais
encargos incidentes sobre a locacao) () fl. (__);
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9. Houve negociagéo para a contratagéo pelo menor valor possivel, com o fim de obter
proposta mais econdmica para a administragdo publica, observando o valor maximo
apresentado no laudo de avaliacdo em relagao ao valor do aluguel? () fl. (_);

10. Parecer ou nota técnica que justifique (i) a singularidade do imével a ser locado,
especialmente em relacdo aos fatores “instalacdo” e “localizagdo”, (i) a
compatibilidade mercadologica dos valores locaticios, observando o laudo de
avaliagdo como pre¢go maximo para o valor do aluguel () fl.

11. Copia da certiddo de registro do imovel () fl. __ ou, na real impossibilidade de
juntada da certiddo de registro do imovel, copias de outros documentos
comprobatérios da propriedade ou da posse do imovel, a serem avaliados no caso
concreto () fl.

12. Certidao negativa de débitos de IPTU () fl.

13. Declaracao anual de quitagao de débitos de energia elétrica () fl. ___;
14. Declarac&o anual de quitacdo de débitos de agua e esgoto ( )fl. __ ;
15. Certiddo negativa de débitos condominiais, se forocaso () fl. __ ;
16. Documentos do Locador:

16.1. Se pessoa fisica:

a) copia de documento oficial com foto () fl. __;

b) copia do comprovante de residéncia () fl. __ ;

16.2. Se pessoa juridica:

a) registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato em vigor, conforme o caso,
para pessoas juridicas de direito privado () fl. ___;

b) publicacao oficial para pessoas juridicas de direito publico () fl. __;

c) copia de documento oficial com foto do representante legal () fl. (__);
d) copia do comprovante de residéncia do representante legal () fl. (__);
16.3. Em qualquer caso:

a) Declaragédo de inexisténcia de impedimento de contratar com a administragao
publica, conforme modelo entregue pela Secretaria solicitante () fl. (_);

b) Certidao de regularidade fiscal com o Municipio de Ferraz de Vasconcelos () fl.___;

c) Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido () fl. __;

d) Declaragao de cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicéo
Federal () fl. _;
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e) Consultar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis),
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep) e cadastros locais de suspensao,
impedimento ou inidoneidade () fl. __;.

17. Nota de empenho prévia no valor integral da contratagéo () fl. _ ou, caso o
contrato ultrapasse o exercicio financeiro, empenho em valor suficiente para as
despesas do exercicio e empenho residual no inicio do exercicio seguinte,
devidamente registrado em termo de apostilamento () fl. ___;

18. Minuta do contrato de locagcdo de acordo com a minuta padrdo da Advocacia
Publica Municipal () fl.___;

19. Termo de vistoria () fl. (_);

20. Analise de conformidade documental por agente ou comissédo de contratagéo ()
1|

21. Publicagdo do ato que autoriza a contratacdo ou o respectivo extrato no sitio
eletronico oficial da Administragdo e no PNCP () fl. ;

22. Publicagao do contrato no Portal Nacional de Contratagbes Publicas, no prazo de
10 (dez) dias uteis contados da data de assinatura do instrumento (art. 94, da Lei
14.133/21) () fl. )

Local, data.
Nome (*¥)
Cargo (*)
Matricula n° (*)
(*) Dados do servidor responsavel pela conferéncia
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