INSTRUGOES PARA A UTILIZAGAO DA MINUTA

ADOCAO OBRIGATORIA

As minutas padronizadas pela Secretaria de Assuntos Juridicos, nos termos do art.

19, IV, da Lei n® 14.133/2021, e do art. 8° do Decreto Municipal n°® 7.011/2024,

deverdo ser obrigatoriamente adotadas pela Administracdo Direta e Indireta do

Municipio de Ferraz de Vasconcelos. Ao utilizarem as minutas padronizadas, deve-

se emitir Declaragao de Atendimento, que informe o tipo de modelo utilizado e ateste
o correto atendimento das instru¢des de preenchimento. Eventuais alteragdes realizadas, nao previstas
nos modelos, devem ser expressamente identificadas e fundamentadas na referida Declaragao.

ATUALIZAGAO DAS MINUTAS

As minutas publicadas contém a indicagdo da versao e a correspondente data da
atualizagdo. E necessario que, antes da utilizagao dos respectivos instrumentos, seja
verificada a existéncia de versdes mais recentes, assegurando que seja utilizada a
versao mais atualizada.

VERSAO

V.1 13/03/2026

REGRAS DE PREENCHIMENTO

- As observagbes grafadas em vermelho no corpo do texto séo instrugdes para
facilitar a compreenséo e orientar a forma de utilizagdo das minutas padronizadas.
Essas instrugdes deverdo ser SUPRIMIDAS quando da finalizagdo do edital a ser
publicado ou da formalizag&o do contrato.

- Notas explicativas de rodapé também servem ao propésito de orientagdo e fundamentagéo das regras
editalicias e contratuais, devendo igualmente ser EXCLUIDAS da verséo publicavel.

- As lacunas existentes no texto estdo destacadas em azul e devem ser preenchidas. ltens com redagéo
alternativa ou opcional também estédo grafadas em azul e devem ser adotados pelo érgao ou entidade
publica, de acordo com as peculiaridades do caso concreto e do objeto da contratagao, cuidando-se
para que sejam suprimidas as alternativas que nao forem utilizadas.

- Considerando a existéncia de itens e/ou clausulas opcionais, € possivel que a numeragéo dos topicos
subsequentes, bem como das remissdes, sofra alteragdo no momento do preenchimento dos
instrumentos. E de extrema relevancia que sejam conferidas TODAS as numeragdes e remissdes antes
da finalizagdo do documento.

- Esta folha de instru¢des deve ser suprimida.

SUGESTOES

Eventuais sugestbes de alteragdo de texto nos modelos padronizados poderado ser
encaminhadas ao e-mail: nucleoconsultivoferraz@gmail.com.



MINUTA DO CONTRATO

LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE FERRAZ DE
VASCONCELOS, ATRAVES DA
SECRETARIA XXX, E A XXXXXX, EM
DECORRENCIA DA INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAO N° XXXX, PROCESSO N°
XXXX:

O MUNICIPIO DE FERRAZ DE VASCONCELOS, através da SECRETARIA XXXX,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® XXX, com sede na

nesta cidade, doravante designado LOCATARIO, neste ato representada pelo(a)

(nome e cargo), portador da matricula

funcional n°®  XXXXX, no uso da competéncia conferida pelo
: e a empresa
, inscrita no CNPJ/MF' sob o n°

XXX, sediada em , representada neste ato por

(nome e funcdo que exerce na contratada), conforme atos

constitutivos da empresa OU procuracdo apresentada nos autos, doravante
designado LOCADOR, tém entre si justo e acordado, e celebram o presente
CONTRATO DE LOCAGAO, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n° 14.133,
de 1° de abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991, mediante

as seguintes clausulas e condigbes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

! Fazer os ajustes necessarios se o locador for pessoa fisica.



Constitui objeto do presente CONTRATO a locagao do imovel localizado no enderego

, no Municipio de Ferraz de Vasconcelos, objeto

da matricula n° do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca

(dados completos e endereco do imovel) para a finalidade de abrigar

(descrever a finalidade da locacgao), conforme

especificacoes constantes do Termo de Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos
demais documentos que instruem o Processo n°® XXX, que sdo partes integrantes e
vinculam a contratagdo para todos os fins de direito, independentemente de

transcrigao.

OBSERVAGAO: Descrever o imével de acordo com o que consta de sua matricula,

incluindo numero de registro, area do terreno, area construida e enderego completo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO é de XXX
(dias/meses), contados a partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogagao, no

interesse da Administracéo, por periodos sucessivos.

OBSERVACAO 1: Usualmente, a vigéncia dos contratos inicia-se na data da
assinatura por ambas as partes. Caso se trate de contrato com vigéncia futura, a

clausula deve ser adaptada.

OBSERVACAO 2: Quando a necessidade de ocupacéo for por periodo extenso ou
quando relevantes e de grande monta os investimentos a serem realizados no bem
locado, recomendavel a fixacdo de vigéncia de 60 (sessenta) meses ou outra

condizente com o tipo de ocupacéao e de investimento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a
partir da data da entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de

vistoria do imovel.

PARAGRAFO TERCEIRO: A vistoria ser4 documentada em laudo fotografico,

conforme modelo do Anexo II.

PARAGRAFO QUARTO: A prorrogacdo da vigéncia sera formalizada em termo

aditivo e fica condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha



interesse na manutengao do imovel e de que as condigdes e os pregos, considerados
eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a Administragao,

permitida a negociacdo com o LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR
devera enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de
(preencher com prazo adequado) dias do término da vigéncia do contrato,

sob pena de aplicacédo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de
alienagao do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

OBSERVAGCAO: Incluir esta previsdo na hipétese em que o 6rgédo/entidade julgue
necessario face a essencialidade dos servigos publicos instalados no imovel e/ou ao
alto investimento realizado. Para que essa clausula possa ter efeitos em face de
terceiros, € necessario registrar o contrato e respectivas prorrogacdes junto a

matricula do imovel (vide Clausula Sexta, Paragrafo Primeiro, XIV.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel mensal é de R$ XXX (indicar valor por

extenso), perfazendo um valor anual de R$ XXX (indicar valor por extenso) e total de

R$ XXX (indicar valor por extenso).

OBSERVAGCAO: O valor total abrangera o periodo original de vigéncia do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Somam-se ao valor mensal do aluguel, os valores

mensais de R$ XXX (indicar  valor por extenso) relativos a

OBSERVACADO: Indicar discriminadamente quais os encargos fixos que ficaréo sob

responsabilidade do Municipio, como despesas ordinarias de condominio, seguro, etc.

PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento de tributos incidentes sobre o imével locado

€ de responsabilidade do

OBSERVACAO: A Lei Federal n° 8.245/91, em seu art. 22, inc. VIII, dispde que a

responsabilidade pelo pagamento de impostos e taxas cabe ao locador/proprietario



do imdvel, salvo disposicao contratual em contrario. Ou seja, a lei permite que as

partes definam essa responsabilidade.

PARAGRAFO QUARTO: Constitui obrigacdo do LOCATARIO arcar, a partir da data
do efetivo recebimento das chaves e até a respectiva devolugédo ao término da
vigéncia contratual, com as despesas ordinarias decorrentes de consumos de agua,
energia elétrica, gas e telefonia, competindo-lhe efetuar diretamente o pagamento dos
referidos encargos nos respectivos vencimentos, cabendo ao LOCADOR adotar as
providéncias necessarias a regularizagdo e disponibilizagdo dos correspondentes

pontos e terminais de fornecimento para uso exclusivo do Municipio.

PARAGRAFO QUINTO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas de
condominios, agua, esgoto, energia elétrica, etc.) cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO serdo suportadas proporcionalmente, em regime de
rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de vigéncia

contrato, até a data de devolugao delas, no momento do encerramento do contrato.

PARAGRAFO SEXTO: O valor mensal do contrato é de R$ XXX (indicar valor por

extenso), perfazendo um valor anual de R$ XXX (indicar valor por extenso) e total de

R$ XXX (indicar valor por extenso).

OBSERVAGCAO: O valor total abrangera o periodo original de vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-
se programadas em dotacdo or¢amentaria prépria do orcamento do Municipio de

Ferraz de Vasconcelos para o presente exercicio de XXX, na classificacao abaixo:
Unidade Gestora:

Fonte:

Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:

Nota de Empenho:



OBSERVAGCAO 1: Adaptar a classificacdo orcamentaria, caso néo seja adotado o
formato e nomenclaturas acima. Se o contrato vier sob a forma de minuta néo é
necessario consignar o empenho no instrumento. Deve-se, porém, assinar o contrato

apenas apos a emissao e apostilamento da correspondente nota de empenho.

PARAGRAFO SEGUNDO: No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a
conta dos recursos proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo

empenho sera objeto de termo de apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um

ano, contado da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual
contada a partir da data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o
(preencher com indice adequado ao objeto do contrato).

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR devera pleitear o reajuste de precos durante

a vigéncia do CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual

prorrogagao, sob pena de, ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusdo do

seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e
respondidos pela Administracdo no prazo maximo de até dias, contados a partir

da instrucdo completa do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogacgéo contratual, ainda ndo tenha
sido analisado o pedido de reajuste tempestivamente formulado, devera ser inserida
clausula no termo aditivo de prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao

reajustamento, sob pena de preclusao.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento sera formalizado mediante apostilamento,
exceto se a sua concessao coincidir com a prorrogac¢ao contratual, quando podera ser

formalizado por termo aditivo.

2 ALein 14.133/2021, em seu artigo 92, §3°, fixou a necessidade da estipulagdo no contrato, independente do prazo de sua
duragéo, de indice de reajustamento de prego, com data-base vinculada a data do orgamento estimado.



PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento podera ser objeto de rentincia
expressa, parcial ou integral, bem como de negociagao entre as partes, com vistas a

garantir a vantajosidade da manutengéo do ajuste para o interesse publico.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variagdo do indexador adotado implicar reajuste
desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA
aceita negociar a adogao de prego compativel ao mercado de locagdo no municipio

em que se situa o imével.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera
contada a partir da data do fato gerador que deu ensejo ao ultimo reajuste concedido

ou objeto de renuncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro inicial do CONTRATO em caso de forga maior, caso fortuito ou
fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de
consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugcdo do CONTRATO tal como
pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida
no CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e

antes de eventual prorrogacao, sob pena de precluséo.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO deverao ser analisados e respondidos pela
Administracdo no prazo maximo de até dias, contados a partir da instrugao

completa do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extincdo do CONTRATO n3o configura dbice
para o reconhecimento do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio
econbmico-financeiro CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente,
hipéteses em que serdo concedidos a titulo de indenizagao por meio de Termo de

Quitacao.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO




O LOCATARIO ¢ obrigado a:

. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e
condic¢bes estipuladas neste instrumento;

Il. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

M. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas
necessarias a conservagao e manutencdo do imoével, notadamente as
enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n° 8.245/91.

OBSERVAGCAO: Incluir esta obrigacdo quando o imével locado pertencer a edificio

dividido em unidades auténomas ou se localizar em shopping centers.

V. Manter e conservar o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranga e
de utilizagdo, como se seu fosse;

V. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasidao do
recebimento das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os

eventuais defeitos existentes;

OBSERVACAO: o Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes.

VL. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
quando for o caso;

VIl. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VIIl. Consentir com a realizagédo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel,
caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991;

IX. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

X. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo quando a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a

continuacao do presente contrato;



XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o imdével visitado
por terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no

exercicio do direito de preferéncia de aquisicao;

Xll.  Restituir o imovel, finda a locacado, no estado em que o recebeu, ressalvados
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, devendo ser
elaborado Termo de Devolugdo a ser confrontado com o Termo de Vistoria

inicial;

Xlll. Realizar as recuperacdes devidas no momento da devolucédo ou indenizar os
respectivos custos desde que haja concordancia do LOCADOR, exista
disponibilidade or¢camentaria e seja aprovado o pagamento pela autoridade

competente a vista da avaliacio prévia dos custos.

OBSERVACAO: Outras obrigacdes podem ser acrescidas ou as acima sugeridas
podem ser suprimidas de acordo com as especificidades do que foi acordado. Nessas
hipoteses, as clausulas acrescidas ou suprimidas, em relacdo ao modelo padrio,

devem ser apontadas na respectiva Declaragao de Atendimento.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR é obrigado a:

l. Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste
instrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;

. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado,
fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

OBSERVAGCAO: o Termo de Vistoria devera ser assinado por ambas as partes.

[I. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacifico do imével locado;

IV. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus

atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como



desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de
vicios preexistentes na instalagao elétrica etc;

V. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imovel, como
impostos e taxas;

OBSERVACAO: Incluir esta previsdo quando as obrigacdes tributarias, de acordo

com as negociagdes, ficarem sob a responsabilidade do Locador.

VI. Pagar ou solicitar junto ao érgao competente a isengdo do pagamento da Taxa

de Prevencéo e Extincdo de Incéndios — TPEI durante a vigéncia contratual;

VIl.  Responder pelas contribuicbes de melhoria incidentes sobre o imével,

VIll.  Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

IX. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;
X. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas

aquelas que né&o se refiram a gastos rotineiros de manutencgéo do edificio,
especialmente as enumeradas no paragrafo unico do art. 22 da Lei Federal n°
8.245/91;

OBSERVAGCADO: Incluir esta obrigagdo apenas quando o imével locado pertencer a

edificio dividido em unidades autbnomas ou se localizar em shopping centers.

XI. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XIl.  Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o
pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um
sinistro dessa natureza;

XIll. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,

vedada a quitagao genérica;

XIV. Manter, durante toda a execucédo do contrato, em compatibilidade com as
suas obrigacdes, todas as condi¢cdes de habilitacdo juridica e regularidade
fiscal exigidas para a contratacao;

XV.  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minimade  dias do término
da vigéncia do contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locagao;

XVI.  Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, que
devera manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da

notificagao;
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XVIl. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,

inclusive com a apresentagao da documentagao correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designa XXXXXX (nome, matricula e
cargo) como servidor responsavel pela fiscalizagdo do CONTRATO, que, entre

outras, tera as seguintes atribuigdes:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando
o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis;

b) Anotar no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucao contratual, com a descricdo do que for necessario para
a regularizacéo das faltas ou dos defeitos observados;

¢) Informar ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisao
ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;

d) Prestar apoio técnico e operacional ao gestor do contrato, com informagdes
pertinentes as suas competéncias;

e) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos
realizados que eram de responsabilidade do LOCADOR,;

f) Comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva utilizacdo de outro imével ou a

prorrogacao contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: O LOCATARIO designa XXXXXX (nome, matricula e
cargo) como servidor responsavel pela gestao do CONTRATO, que, entre outras,

tera as seguintes atribuigdes:

a) Acompanhar os registros realizados pelo fiscal a respeito de todas as ocorréncias
relacionadas a execucgao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for

0 caso, a autoridade superior, aquelas que ultrapassarem a sua competéncia;
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b) Verificar a manutencao das condigbes de habilitagdo do LOCADOR, bem como
acompanhar o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario;

¢) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados;

d) Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizacdo do contrato, cujo
histérico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da execugéo,
a exemplo do registro de ocorréncias e das alteragbes e prorrogagdes
contratuais, e elaborar relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da Administracao;

e) Coordenar os atos preparatérios a instrugdo processual e ao envio da
documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos;

f) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagdo da penalidade
cabivel, garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

g) Propor aplicagdo de san¢des administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais;

h) Elaborar relatério final com informacgdes sobre a consecugao dos objetivos que
tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o

aprimoramento das atividades da Administragdo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A ciéncia da designacdo devera ser assinada pelos
servidores indicados para atuar na fiscalizagdo e na gestdo do CONTRATO,

conforme termo em anexo.

PARAGRAFO QUARTO: A substituicdo do fiscal e do gestor designados sera
realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO, devendo o

substituto assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR podera indicar um representante para

representa-lo na execug¢ao do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

12



PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO poderad realizar todas as obras,
modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagdo ou conhecimento do
LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia
de qualquer dano que comprometa a continuagao do presente contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas
situagdes descritas no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias Uteis
previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio
do direito de retengéo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtenc&o da prévia anuéncia do
LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que
assim determinar o interesse publico devidamente motivado.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas
quando justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo
LOCADOR, hipétese em que cabera indenizagao.

PARAGRAFO QUINTO: Caso nao haja acordo sobre a indenizacdo, as benfeitorias
Uteis e voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacéo,
desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.
PARAGRAFO SEXTO: O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido
dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: Caso as modificagbes ou adaptacdes feitas pelo
LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével, durante o periodo de locagéo,

esse dano deve ser sanado as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragdes contratuais serdo obrigatoriamente
formalizadas mediante celebragao de prévio termo aditivo ao presente instrumento,
salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipotese
em que a formalizagcdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més,
conforme art. 132 da Lei n°® 14.133, de 2021.
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PARAGRAFO SEGUNDO: A supresséo ou acréscimo da area do imével (construida
ou de terreno) ou a modificacdo na destinagdo do imdvel serdo formalizadas

mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteragdo do
CONTRATO podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebragao de
termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte
acarreta a transmissao da locacéo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno
vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada

mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem
culpa do LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava, devera

ser negociada redugao proporcional do valor da locagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser extinto nas seguintes
hipoteses:

I. Por mutuo acordo entre as partes;

Il. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que
ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no
imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

lll. No interesse do servigo publico;

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior;
V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente
justificadas, o LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de

60 (sessenta) dias;
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OBSERVACAO: o prazo de 60 (sessenta) dias podera ser negociado com o
LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso no notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a XXX aluguéis, segundo a proporgao prevista no
artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cdédigo Civil, considerando-se
0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extincdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em
caso de descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagao imposta
ao LOCADOR se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste
instrumento, permitida a retencao dos créditos até o limite dos prejuizos causados e
das multas aplicadas.

PARAGRAFO QUINTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n® 8.245/91).
PARAGRAFO SEXTO: Caso o imével seja alienado durante a locac&o, o adquirente
podera denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacéao.
OBSERVAGCADO: Incluir este item apenas na hipétese de averbacéo do contrato junto

a matricula imével, da forma prevista na Clausula Sexta, XIV, deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO
até o XXX dia util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta
corrente do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento,
verificados por culpa unica e exclusiva do LOCATARIO, fica convencionado que a
taxa de atualizacdo financeira sera calculada mediante a aplicagdo da seguinte

formula:

EM=1xNxVP

Onde:
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SIGLA SIGNIFICADO/ DESCRIGAO

EM Encargos Moratérios

N Numero de dias entre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento.

VP Valor da parcela a ser paga.

X IPCA

indice de atualizagio financeira, assim
apurado:

TX
= God

365

OUTRA SUGESTAO PARA REDACAO DO PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos
de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa unica e exclusiva do
LOCATARIO, os respectivos valores receberdo a atualizacdo financeira de juros e

correcdo monetaria de acordo com a variagao do indice , ‘pro rata

temporis”, observando-se o periodo correspondente entre a data do vencimento e a

data do efetivo pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: A atualizagdo financeira prevista nesta clausula sera

incluida no pagamento do més seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato ficara obrigada ao

pagamento de multa de % ( por cento) do valor do contrato a época da

infracdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas

processuais e honorarios de % ( por cento) sobre o valor da

condenacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

16



Os casos omissos reger-se-ao pelas disposi¢des contidas na Lei Federal n° 8.245/91
e, subsidiariamente, na Lei Federal n° 14.133/21 e nas normas e principios gerais dos

contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGAO

Nos termos do art. 94 da Lei n° 14.133, de 2021, o presente instrumento contratual
sera publicado no Portal Nacional de Contratagcdes Publica (PNCP) em até 10 (dez)

dias uteis contados da data de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Ferraz de Vasconcelos para dirimir os litigios
decorrentes deste CONTRATO, obedecidos os termos do art. 92, § 1°, da Lei 14.133,
de 2021.

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e contratado, foi
lavrado o presente instrumento contratual, o qual depois de lido e achado conforme,

foi assinado pelas partes contratantes.

Ferraz de Vasconcelos, XX de XXXXXXXXXX de 202X.

SECRETARIA/ENTIDADE XXXX
CNPJ XXX
LOCATARIO

PESSOA FiSICA
CPF XXX
REPRESENTANTE DA EMPRESA
CNPJ XXX
LOCADOR
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ANEXO | - TERMO DE CIENCIA

INTRODUCAO

< O Termo de Ciéncia visa a obter o comprometimento formal e a ciéncia do encargo

por parte daqueles individuos designados para atuar como fiscal e gestor do contrato

>

1. IDENTIFICAGAO

CONTRATO N°: XXXX/AAAA

OBJETO: <objeto do contrato>

LOCADOR: <nome do locador>

CPF (ou CNPJ): XXXXXXXX

GESTOR (OU FISCAL) DO CONTRATO: <Nome do gestor ou fiscal do contrato>

MATRICULA: XXXXX

2. CIENCIA
EU, , matricula ,
ocupante do cargo , pelo presente termo, DECLARO QUE:
Estou ciente da minha designagéao para atuar como (indicar se é gestor

ou fiscal) do CONTRATO n° XXX;

Comprometo-me a cumprir as atribuicdes declinadas na Clausula XXX do
CONTRATO n° XXX;

Estou ciente de que minha substituicdo podera ser realizada pela autoridade
competente, por razdes de conveniéncia ou interesse publico, mediante apostilamento
ao CONTRATO.

Ferraz de Vasconcelos, XX de XXXXXXXXXX de 202X.

Assinatura do (Gestor ou Fiscal) do Contrato
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