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~i f ~ =DECRETO N° 1,071, em 12 de dezembro de 1969=

"DigpGe sObre o metodo de anuragao de VALORES DE
TERRENOS - E PRimIOS" D

HUGO MAZZUCCA, Prefelto Nunlclpal de Ferraz
de Vasconcelos, Estado de Sao Pauvlo, usando
das atrlbulgoes gque lhe s8o conferldas por
Lel

=D E C R E T A=

CARTIGO 12 - O método.de apuragao do valor venal dos terrenos e
L - prédios situados na zona ugbana do Municipio, para
fins fiscais & fixado por este Decreto.

1 28 - Para efeito e. aplicacao deste Decreto, o Mnnlclplo
‘ serd dividido em Zona Central, Primeira, Segunda,-

Terceira, Quarta, Quinta e Sexta Zonas, 1ndlst1nta

mente. : ,

o] valor de cada terreno seré obtldo.
- ‘a) pela multiplicac8o de sua &rea pelo valor base
do metro quadrado fixado para a profundidade --
Padrio; e, ainda pelos fatores de corregao cons
tantes do artigo 6¢ deste Decreto, gque sobre e=

le incidirem,
b) Da drea total de cada terreno serd desprezada -
qualquer fragfo do metro guadrado.,

Os VALORES bases do metro quadrado de cada terreno,
serao Qs constantes da PLANTA DE VAIORES de que —-—
trata este Decreto.

A PROFUNDIDADE PADRXO, flca fixada em 30 metros,pa
ra as zonas dlSwamlnadas no art, 22 deste Decreto.

No célcuvlo do valor dos terrenos serao anllcados 0os
seguintes fatores de corregao'
a) profundldade

esquina
c) gleba
d) visinhanca do clrrego,

ARTIGO 72 = Os valores atribufdos aocs fatores do corrego, digo,
de correcdo de que trata o art. anterior, s80 o0s =
constantes das Tabelas I, IT, III, IV, V, anexas a
este Decreto.

Havendo incidencia de mais um fator de ccrrecao S0
bre um terreno, serao aplicado ao cdlculo de seu va
lor, o PRODUTO DO% FATOP?S INCiDINTES

le] Fator prefunﬁlﬁade dos terrenos serd obtldo sm f—
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ponde aowcuoolente da érea pela eytenqao da ou das
frentes.f :w : o N L e

10 - O .fator. esquina so 1n01d1réknas esou1nao formadas—
S oipor: cruzamnntos de d@ls ouw mals 1og” dovroq alstﬂn;
tos.-z S ; B ;

'éﬁTIGO 11.~ 0 fato, leba somente cerégap1¢cado aos terrenos -

com igual owu: sunerfor g 14,000, com nrufundldee e
qulvalente on suyerlor a 60 metros¢

12 - 0 fator esguina, sé: seré apllcaao nos terre NOS  Sie
' : tuados ‘ne zZena central, primeira e segunda zona,;

13 = 0 fator VIQINH%NCA.DE GRRIECO, destinado & corrlﬁxr
' o8 valores de terrerocs dnde se verlfnou a. existen
: ureos d'dgua; “incidiré:

~*a) Na. ze'a central—sobre as. fa+xas néo. edéflcévels

Ventual de Jnundaeoes‘nrovochas pelas enchenﬁes—
: do corrego. TR +
22 ~ Quando se tratar: de innndagao motivads ror caysas—
- imprevistas de efeito 7 olongado ou de ocofrenc;a
freqﬁen*e, so o excome de cada caso, 'a requerimento
do centribuinte, poderd alterar o vaﬂo” apropriade
para 1 ﬁcamen+o, ~
ARTIGO 14 -~ O valor da edlflcaCaovser
' trufda pelo valor tmitéri
~regpondente 2c tipo da co
tor AT%“L?N“I¢

ARTIGC 15 — A 4rea construlda seréd calculada relo contorno ew— ﬂ
|

& o »rcduto da Area cu“~
o do mctrn nuadrado cor -
nstrunaﬂ e ainda ﬂelo fa-

- terno. dag naredes ou- pilares, comrutad-s, tambér,-
- ag s”perfzcﬂe denominddas "+emrﬂoow descobertos”,

§ TUNICO ~ Do tota%;das~éreas’construloae serfo desprez2dos -
- : -as frecoes de metro cuvadrado,

ARTTCC 16 = Para determinacdes dc velor unitério des freas cong
: truzidae, as ed~f10a"0ﬂ° deveran ser entufdresdan re
gistros Tipo de Construna

TIPO - Pﬁqmmcms — DPREDIOS

"AN-Revestimentos especiais nas fachadeg, serralhe
+

ries finas, pintura interna externs & +em“ ore.,
t5 com base de gesso ou eguival ente, Tacos de T”aﬂe"
ra de peroba de nrimeirs ovalidrde, Armérios emhiu=
tidce com wevestimento interno., Azuloics de vrirel
ra qualidade., Barheirc e ccozinha com acabarento de
hoe gualidade.

VALOR T2 i iieronassecoocasssonsnsonsnoser$,2120,00
(cento e vinte cruzeiros noves)
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"BM.Revestimento externo exzpeciais em areas reduzidas
Terragos de peguenas dimensoes. Serrglherias comum.
Pintura interna e externa com meia tempera nas prin--
cipais pegas,e calagao nas demais. Pisos de ceramica
em pequenas areas, ladrilhos hidraulicos, tacos ou as
soalhos de paroba,. Azulejos na eozinha e nos banheiros
VALORme;'.'.'O.“.....OO...O.O'QOOOOOOQCQlolm.'loo,oo
uC"_Ausencia de revestimento especials ou em areas --
muito reduzidas. Caiagao interna e externa. Pisos e -
1gdrithos hidraulicos ou cimentadosd Bgnheirog, com =
maximo :de quatrospe¢asi no corpo do predio, Forro dg-
madeira pintada -ou estuque. Azulejos e pisos de cera-
mica em areas muito reduzidas. ' ‘ .
VALOBV"imZOQ‘..‘.O.0’.‘...7'.0..OQOQV"‘VOOODO‘..‘..Ofm 80,00
®DH_Pintura exteyna e interna caiagaoc. Portas tipo-ca
lha, pintadas a 0leo,’"WC" interno, Pisos de ladrilhds
" hidraulicos ou cimento, tacos ou assoalho. Fachada sim
ples. ) B ' S
‘ VALOR ,mz"...;.. .s no*vo;o':p’_'.c-,ny“fo tes s L3 2 W ) o-cc.qo'm 60,00
"E"_Casa ainda incompleta. Revestimentos parcials. Pin
‘tura caiagao. "WC" externo, Pisos cimentgdos, tacos, -
agsoalhados ou atijolados. Instalagao elstrica externa, -
" Forro parcial. Ausencia de mures de vedagaO no terreno,
) VALOB mZ-ooori,o-oq-‘oi’pl,-qv‘cbon.o.t'o‘nyo -.inui oc'o rcom S0,00

nau_Revestimentos externos especiais, Serralherias fi-
nassisguadrias de madeira dg primeira qualidade, Pintu
rg a tempera ou a base de gesso. Pisos de granilite, =
marmore, pastilhas, ceeramicas ou especials, Eanheircs
e cozinha com azulejos de primeira qualidade e acabamen
tos especiaise Bstrutura de concreto armado -

Com elevador: valol M2esesssnasssssesssseelly 120,00
Semelevador: mz.l........."...'.O..O..,.mg ll0,00
"3N.Revestimentos especiais em pequenas argas das fagha
das. Piso de ladrilhos hidraulicos, ou ceramicas em a--
reas reduzidas. Pintura eaiagaoc. Azulejos comum

Com e1levador: V2lor M2eeevscssssassesssasslls 10
Q

0
Sem ele‘f&dcr: ValOr maaoooo.'o-ooﬁnloo'.ooong 0

-

:
i
%
:
1
‘%ﬁ
:

TIPC - EDIFICICS COMRRCIAIS, LOJAS OU

LEMAZENS

"AM.Revestimentos externos: pastilhasg, litc, ceranicag--
ou equivglentes. Paredes internas coj embogO ou rebogo.
Pintura & tempera. Instalacoes sanitarias de primeira -
uglidade,

ALOR nla.!l......!.'l.'.'.."..OOOIOOOOOIO}EE ].OO’OO
"BY.Ravestimentos externos e interpos bons. Faredes in-
tgrnas com embogo ou rebogo. Caiagao. Instalagles sani-
tarias normaise
VHJOE mZ....‘.....g.,..,.‘,..‘...................m@ 9000
"CY . Revestimentos externos e internos simples. Cai395°3

( Ségueq,t LA 5 ] ‘.l g
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acabamento geral modesto. ;
ve‘«lolﬁ m2,‘00000._‘o...aooc..oo...o.unco-c'oopool\TCrgsm 8_

TIPO - ESCRITGRIOS

"&" - Revestimentos externos especiais, Serralheri
fina, Esguadrias‘ﬁe madeira“de Priceira qualidade, P
tura a #emperagvu“bHSé”de‘géssd;”PiSos“de,granilf%e,
pastilhas, cerzmica ou especiais, Azulejos de primeira .
cvalidade nos ganitérics. Estrutura de cohereto armado ..
Com elevador: valor D2euineeesananieninee.. NOr8200,00 -
Sermm elevador: velor B2 ueeerenonnnnnennasas. 06 90,00
"B" - Revestimertos especiais em pecuenas dreas da fa~ ¢
chada. Picos de 1adrilgos~hiﬁréulicos ou cercmica em .-
areas_reﬂuziﬁasu‘ﬁaiﬁgav. ST e T e
Com‘elevador:.Va&or.mZ..............:.......Nﬁ$ 80,00
Sem*elevador:.V&lor:hZ...........:.....;....M&?A‘7O;@O“

L3
&)

»

... PIPO . - EDIFICIOS INDUSTRIATS

s
-

nAM - ConstrugZo com caracteristicas industriais defi-
nidas Estrutura para vencer largos vBos. Piso concrebo.
Paredes com revestimentos de Rrimeira qualidade e’bap-
res impermesbidigedes, Dependencias destinada a escri-
térios“de'acabamento‘esmerado; a
VaLOT M2ttty tetneeeennneneennesnnnnenenss ork 95,00 -
"B" — Construgfo industrial com estrutura pere vios mé
dios. Piso de concreto. Paredes revestides. P& direito
até cinco metros, Barra impermeabilizadas,

Valor m2.......,..,.........................NW$ 80,00
"C" ~ Construgfo com pilares de concreto ou alvenaria,
VZos inferiores 2 oito metros, Alvenaria cor ou sem Te
vestimento, Méximo de trés neredes de vedagfo. Piso ci
mentado ou concreto, berra irmpermezbilizada,

R Lo R o 70,00
"D" - Oficinas ou barrocoes industriaie, Pilores de —-— |
concreto, alvenaria ou mrdeira. Piscs com revestimen—-— |

to.” Acabamento simnles. Berra irpermeabilizasa. -
Valcrmeo...l.‘.......'..-QU.OO..!.ll‘lllcl.‘.‘“‘.‘r("?‘g?’; 50,‘00
"E" - Oficinzg ou barracdes industriais de verueno por

te. Pilares de concreto, alvenerisa -ou madeira, Picos -

»

er: revestimentos, Ausencis de naredes de vedacfo, ;
“Te‘]‘or I"‘:'?.......‘..Q...i..‘.....l'lIQ.O...O..'.DTC?S{: AO’CO
o & "~ . .
= 0 ennuadecmento de cue trasts Gste artigo, serd feito -
err funcro da IDENTIDADE do maior nfmero de csracteric-
ticas doe edificecoes com os tipoe do mencionados Tabe

la, .

~ 0 _valor uritério corresnonderd 2 cmae tino de consgtru-~
¢fo serd conciderado VATCR MINTQ Di EOTFICACTO e sbran
gerd t0Crs oc pecas da meena, .

= O wvalcr unitéric dee Bdiculas e Deendencias Tytornas—
de Prédioc Residfreisis e doc pordcs habitéveis, cnre—
resronders 2 407 (svarenta nor certo) do vel o atribui
de % edificacfic’ nrincinal,

Bk

(continuaCt . " 0 080 op p .
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Nos casos dos tlpos D e E dos telhelros llgados ao predldv'
corresnonderao a 504 (01nquenta por cento) do valor atrlbul
do & edificagfo principal,

O_FATOR ABSOLENCIA serd determinado pela idade da edifica—-
g8o de acordo com a Tabela aneza,

Nos casos de reforma, com ou sen aumento de drea cons trui~~

da, da qual faculta melhoria nas condigOes de USC da edifi-

cagao a idade dessa gerd reduzida de 50% (01nﬁ entz por —-
tos pera =feito de awllcagao do fator obsoleéncia,

Nos casos 31ngulares de ed~f¢cagoe° esyp ec;als cujos tipos =
néc se enguadram em qualguer das descrlgobs consta 1tes das

Tabela de tlnos de . construnao, bem como nos cagos omissos -
onde a- apllcagao do metodo ora descrito, possa conduzir a
jufzo da Prefeiturd tributagfo man1fes+amenfe injusta ou i-
‘nadequada, deverd ser Teita avaliac8o especial,

As avaliagOes de que trata este artigo serfio objetos de pro
cessos isolados, os quais serac submetidos % apreciagfo da”
junta de Recursos Fiscais.,

fste Decreto entrard em vigor na data de 12 de janeiro de -
1070, revogadas as dlSpOSl“OES em contririo,

PR‘EFEITUBAV MONTICIPAT DE PEERAZ DE VASGOT-
CFLOS, em 12 de dezexbro de 1960.=

na Nivisfc do Fxvediente e publicado na Jortaria Muricipal na

C;:zdéZva;?Cizzﬁzug/a

=CTLIA AUGTOTA Uéy?p aJ

d .L¢,..

e B i b

=Chefe da Divisfc do E?pcdieat°=
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TABELAS ANEXAS A0 DECRITO No 1071/69
: TABELA "I : |

FATOR PROFUNDIDADE - Padrfo 30 metros
& que se refere ao artigo 99 déste de

creto
Fator Profun Fator Profun Fator
didade - didade S
em , en
metros - ‘metros

1,58 ° 29,00 1,01 . 68,00 0,66
1,55 30,00 1,00- . 10,00 0,65
1,52 31,00 0,98 72,00 0,64
1349 32,00 0,97“ 74,00 0,63
4,50 - 1,44 34,00 0,93 78,00C 0,61
900 1441 35,00 0,92 80,00 0,60
+00 1,37 37,00 0,90 90,00 C,57
6,50 1,35 - 38,00 0,89 ©5,00 0,56
7,00 1,33 39,0C 0,88 100,00 - 0455
1,29 41,00 0,85 110,00 0,52
1,27 424,00 0,84 115,00 0,52

1,26 43,00 0,83 120,00 0,50 Q

0 1,24 42,00 0,82 125,00 0,48. ;
, 1,22 45,00 0,81 130,00 C,48
- 1,21 46,00 2,80 125,00 Q.47
i 0 1,19 47,00 0,70 140,00 0,46
ﬁ 50 1,18 48,00 0,78 145,00 C,4%
£ 400 1,17 49,00 0,77 150,00 0,424
3 50 1,15 50,00 0,76 155,00 0,43
i 1,14 52400 0,75 160,00 0,42
¢ 1,13 54,00 C,74 165,00 0,42
1,12 56,00 0,73 170,00 . 0,42
1,10 58,00 C,7 175,00 0,417
1,09 60,00 0,71 180,00 0,40
1,07 62,00 0,€9 185,00 C,40
1,05 64,00 - 0,68 120,00 ¢, 30
1,C3 66,00 0,67 185,00 0, 39
200,00 0,38
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TABELAS ANEXAS DO DECRETO T 1071/69

=TABELA "IT"=

FATOR ESQUINA

Incidente sobre oe terrenos de esquina, conforme ar

tigo 12 deste Decreto..;.‘.........‘...'.(...o...,c.l,lO%
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=T ABELAS ANEXAS AO DECR?EO Ne 7071/69—

| ”TABELA "III"~

PATOR - oLup

A QUE SE REFERE O ARTIGO 9o DReTE DECRETO

~
~

’ea-‘em Metros . "Fatdr  frea em Metros Fatér
Quadrados y ’ Quadrados S

14,000 ‘ : De 70,000 0,476

15,000 0,707 4 75,000 0,469
16,000 - 0,684 ,80 000 . Q,461
18,000 0,663 85 .000 0,454

120,000 0,646 90.000 . 0,449

122.000 - 0,663 95,000 0,444

24,000 o 617 100.000 0,436

26,000 o 606 120,000 0,419

'28.000 ' 0,595 140,000 0,404

30,000 0,535 160,000 0,392

32,000 . 04576 : 180.000 0,381

34,000 0,567 - 200,000 0,372

36,000 0,560 250,000 0,355

38.000 " 0,553 ‘ 300.000 0,342

40,000 0,545 : - 350.000 0,331

42,000 0,540 400.000 0,322

44,000 0,532 450,000 0,315

46,000 0,527 500,000 C, 310

48,000 ’ 0,521 600,000 0,202

50,000 0,517 . 700,000 0,296

55,000 ¢,505 800,000 0,201 :
6C,000 Cy494 200,000 0,289 ' |
65 ,0CC 0,485 1,000,000 0,288 ;
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TADELAS ANEXAS DO DECRETO IN¢ 1071/69

=TABTLA "IV'=

FATOR VISINHANCA DO CCRREGC

'Ne zona central, sO0bre a faixa determinada na planta

0,297

"~
‘delvaloreslooc...0...0.‘....0...‘0...0‘..0..od..

Wag demais zonas, apenas sobre ume fsixa de 20 . me 1

%

(o]

tros de largura, de cada lado A0 cOFTegloe......0,50

» . «
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TABFLAS ANIKAS'AQ,DEERIEO Ne 1071/60

=TABEIA yn=

~FAmGR OMuOLfNCIﬁp

tmero de anos Depreciacfo fisica
€ D BI0Sateieeetttitaeerntncanasonennoa. 0%
€ 6 218 10 BN0Beieuierenecnnsennnencsennas 2 5%
até 15 N0 e e eeesersaseoccascnncenno 2,0%
até 20 BN0S e e tseenoosssncoccenncnsnsas 245%
858 25 ANOS.eieuenrenreteneatonnnens 3,04
até 30 Bl0Soeeseteeettstennnnnnnnnas 3,5% :
858 40 BNOS.4et.einnnnrnnrrinnnnnnnns . 4,0% ;
anos em ianteeeetinieeeennnnnenan,. 540% |
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DECRETO N® 1071/69

18 ZONA ' 28 7ONA
- Mg, 8,00 o A - Mt 6,00

- MO, 7,00 B - M.5,00
- Nor%. 6,00 0~ Ner$.4,00
38 ZONA o 48 gomA -
A — Terd. 4,00 | A - I.2,00
B - Wer$, 3,00 S B - Mr$.1,50
¢ - No§. 2,00 | . C - To$.1,00
5e gOWA 68 70MA
- Ner8, 0,90 _ B - 1r$.0,60

I\TCY.S*;O 0’80 ) C - TTC‘"?oC,BC




