SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO

MEMORIAL DESCRITIVO

Titulo do Projeto: Regularizagado Fundiaria do nucleo Vila Joana D’arc
Local: Rua Joao Canzi, altura do n° 537 — Vila Joana D’arc— Ferraz de Vasconcelos / SP

1. OBJETIVO

O objetivo deste Memorial Descritivo € estabelecer condigdes gerais, especificacdes

técnicas e exigéncias, por parte da Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos, para a

execugao dos servigos de Regularizagao Fundiaria do nucleo Vila Joana D’arc.

2. CONDICOES GERAIS

CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de Ferraz de Vasconcelos.

CONTRATADA: Empresa especializada em prestagao de servigos técnicos com fina-
lidade de implementar a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, ganhadora do
processo licitatério para a execug¢ao dos servigos acima descritos.

A Execucao total do servigo devera ser em fungédo do Memorial Descritivo, da Planilha
Orgamentaria e demais documentos constantes do processo licitatério, obrigando-se
a CONTRATADA a manter uma equipe técnica com profissionais capacitados e espe-
cializados no ramo da Regularizagdo Fundiaria.

Execucao do servico de acordo com a boa técnica e seguindo-se normas da ABNT e
das Legislagdes pertinentes aos servicos de Regularizagdo Fundiaria.

O perimetro dos nucleos a serem regularizados seréo as indicadas em Croqui anexo,
salvo alteragbes que venham a ser necessarias para satisfazerem as exigéncias do
CONTRATANTE sempre combinado com eventuais disponibilidades orcamentarias e
com as legislagdes Municipais. Estaduais e Federais vigentes.

Em caso de duvidas, qualquer modificagdo do perimetro somente podera ser promo-
vida apds prévia autorizagdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Habita-
cional, Relagoes Comunitarias e Favelas da Prefeitura Municipal de Ferraz de
Vasconcelos.

O prazo de execucgido do servigo é de 12 meses a partir da data de emissdo da
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respectiva ordem de inicio.
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3. ESPECIFICAGOES E EXIGENCIAS DOS PRODUTOS A SEREM EXECUTADOS
3.1 - Visita Preliminar

Este produto tem por objetivo identificar a situagao geral do nucleo urbano em estudo,
suas desconformidades e irregularidades da perspectiva dos atores locais. Interessa, nessa
visita preliminar, buscar as apreensées locais sobre os aspectos fisicos, urbanisticos, ambi-
entais, juridicos e socioeconémicos, para subsidiar a elaboragdo dos estudos das irregulari-
dades e desconformidades, com a observancia das exigéncias legais aplicaveis e em face de
outros fatores incidentes que possam influenciar o processo de regularizagao.
Atividade:

A visita devera ser prévia e formalmente agendada com o Municipio. O intuito da visita
sera apresentar os objetivos e passos do processo de regularizagao, orientar sobre o escopo
dos servigos a serem realizados, as atribuigdes e providéncias necessarias a adequada for-
malizagdo e instauracdo da REURB. Deve-se também tentar identificar liderangas, publicas e
privadas, com potencial para colaborar no éxito da regularizagéo.

Entrega:

Este produto deve ser entregue em formato de relatério contendo registros das visitas
a Prefeitura Municipal (fotos, atas de reunido e lista de presenca) e também o croqui de deli-

mitagdo do nucleo urbano e sua localizagdo em imagem de satélite.

3.2 - Estudo das Desconformidades Juridicas, Urbanisticas e Ambientais, incluindo

Estudo Fundiario

Este produto tem como objetivo identificar a situagéo fisica, ambiental, juridica e social
do nucleo/conjunto habitacional, elaborar diagnéstico e estudo das desconformidades. O es-
tudo sera feito a partir da andlise comparativa de todos os elementos técnicos a serem elabo-
rados neste produto, da andlise de produtos pré-existentes em Processo Administrativo Mu-
nicipal e dos elementos de campo coletados a partir de vistorias técnicas, levantamentos de
documentos junto as concessionarias de servigos publicos, cartérios de registro de Imoveis,
Prefeitura, CETESB e outros érgaos pertinentes, permitindo, assim, a identificacdo de todas
as irregularidades técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais presentes, tendo em
vista as exigéncias da legislacao aplicavel e outros fatores incidentes que possam influenciar

o processo de regularizagao.

Atividade:

1
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1) Visita a Prefeitura:

Avisita tem o objetivo de, junto ao corpo técnico municipal responsavel pela tramitagéo
do processo de regularizagdo, proceder ao levantamento de maiores informagdes do nu-
cleo/conjunto habitacional, inclusive no que concerne a complementagao documental neces-
saria a efetivacdo da Reurb, apuragéo do estagio do processo de Reurb, se houver, bem como
levantamento de novos elementos e informagdes complementares. Deve ser apresentada ata
dos assuntos tratados e encaminhados, com lista de presenca. (Esta visita ndo podera ser

confundida com a visita efetuada em fungao da elaboracéo do item 8.1);
2) Visita in-loco:

Vistoria com registro fotografico contendo indicagdo de data, documentagéo das con-
digbes fisico-sociais da area (inclusive de suas vias de acesso e internas) e das unidades
habitacionais, com analise do padrao construtivo predominante e aplicagdo de questionarios
socioecondmico fundiario (de acordo com o modelo a ser disponibilizado pela Prefeitura),
para, no minimo, 03 (trés) familias ocupantes, em pontos distintos do nucleo/conjunto habita-
cional, e, ainda, de quaisquer incidéncias ambientais, problemas geolégicos/geotécnicos e
questdes insalubres, como contaminagéo de solo mediante indicagdes oriundas da primeira
visita ou de documentos que indiquem possivel contaminagao. Esta visita in loco devera via-

bilizar a producédo de um Relatério de Vistoria, que devera conter, no minimo:

o croqui da delimitagdo do nucleo/conjunto habitacional e sua localizagdo em relagado ao
municipio;

o relatorio fotografico da visita ao nucleo/conjunto habitacional,

° confirmagdo da modalidade da Reurb como de interesse social, com analise da

preponderancia do nucleo/conjunto habitacional e de acordo com os normativos vigentes;

. avaliacao de interferéncias de faixas non-aedificandi, de dominio e de linhas de alta

tensdo incidentes no nucleo/conjunto habitacional;

o caso se verifique, com a vistoria in loco, que o nucleo/conjunto habitacional possui
preponderancia de caracteristicas de Interesse Especifico, questionar o municipio e colher

certidao, assinada pela autoridade maxima municipal, esclarecendo a modalidade da Reurb;

W

3) Levantamento de dados urbanisticos:
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Complementar e aprofundar o levantamento dos dados urbanisticos, caracterizando o
nucleo habitacional urbano informal / conjunto habitacional em relagdo a infraestrutura urbana

existente, compreendendo:

o avaliagdo do sistema de abastecimento de agua e do sistema de tratamento de
esgotos implantado, contendo as informagdes sobre a forma de esgotamento, tratamento e/ou
afastamento para ETE — Estacéo de Tratamento de Esgoto, bem como a data de implantacao

dos sistemas indicando eventuais outorgas;

o no caso de inexisténcia de sistema de abastecimento de agua ou sistema de coleta e
tratamento de esgoto, informacéo sobre a existéncia de Ajustamento de Conduta assinado
pelo municipio e/ou sua concessiondria de servicos de agua e esgoto. Nesses casos, 0
relatério final da etapa técnica devera apresentar uma proposta para o equacionamento do
tratamento do esgotamento sanitario e/ou previsdo da Concessionaria para a elaboracdo do

projeto e/ou implantacédo da ETE;

° avaliacdo da ocorréncia de canalizagdo/transposicdo de recursos hidricos e a

existéncia dos licenciamentos pertinentes;

o identificacdo de pendéncias e providéncias para a regularizacdo, tais como:

inexisténcia ou incompatibilidade das CNDs fornecidas;

o apresentacdo e comparagao da situagéo in loco com a Certiddo de Numeragéo das

Unidades e de Denominagao do Viario da Prefeitura;

° avaliagdo da numeragao dos empreendimentos (casas, blocos e apartamentos),
conforme o levantamento planialtimétrico cadastral realizado, em relagdo a | Certiddo de
Numeracdo das Unidades da Prefeitura, quando houver, apontando em tabela as
divergéncias, se encontradas, para avaliagdo da numeracéo a ser adotada na elaboracédo do

projeto de regularizacgao;
4) Estudos Juridicos:

Complementar e aprofundar os estudos juridicos, caracterizando o nucleo urbano in-

formal/conjunto habitacional em relagdo a infraestrutura urbana existente, sua configuragéo

1

juridica e tributaria, compreendendo:
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o pesquisa de contribuinte municipal, dos iméveis confrontantes e dos que formam o

nucleo urbano/conjunto habitacional;

o pesquisa junto ao INCRA caso o nucleo urbano/conjunto habitacional tenha

lancamento de ITR, ou tenha matricula ou transcrigdo indicando area rural;

o identificagdo, quando o caso, das etapas de aprovagéo que ja tenham sido realizadas

pelo Municipio (emisséo de Autos de Regularizagéo e existéncia de projetos anteriores);

o levantamento de informagdes acerca dos compromissos assumidos perante o
Ministério Publico, decorrentes de Termos de Ajustamento de Conduta ou outros e as

pendéncias judiciais em cursos, quando houver;

o levantamento das agdes judiciais incidentes e seu estagio de andamento (Ag¢des Civis

Publicas, Agbes de Desapropriagédo, Agées de Usucapido, etc.);

o avaliagdo da situagdo fatica do nucleo urbano informal em relagéo as legislacdes
municipal, estadual e federal e ao Plano Diretor Estratégico, apontando eventuais
desconformidades do nucleo urbano informal/conjunto habitacional em relagéo as legislacdes

pertinentes.

. informagao sobre a necessidade de aquisicdo do terreno do empreendimento. Nos
casos de desapropriacdes de terrenos ndo concluidas pela Prefeitura informar o estagio das
acdes, propondo, se for o caso, auxiliar a Prefeitura no registro da imissdo na posse na

matricula;
5) Situagdo ambiental:

Caracterizar e avaliar a situagdo ambiental do nucleo urbano informal/conjunto habita-
cional, apontando a incidéncia de areas de preservagao permanente, areas de protecao am-
biental, como parques ou unidades de conservagao, areas de protecao e recuperacao aos

mananciais, areas contaminadas e todas as restricbes ambientais eventualmente incidentes.
6) Organizagao social

Levantar informagdes relativas as organizagbes sociais, mapeamento das liderancas

identificadas e possiveis parceiros locais. Caracterizar o territério por meio de dados ja
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coletados, levantamento do histérico da area e elaboracdo de relatério social com todas as

informagdes, incluindo caracterizagdo socioeconémica.

7) Levantamento junto ao Oficial de Registro de Iméveis:

Levantamento junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente (atual) e ser for ne-
cessario levantamento nas serventias anteriores para busca fundiaria completa, localizando
matriculas e transcrigdes que incidam na area ou, na sua inexisténcia, anexando Certidao
Negativa de matriculas/transcrigées, expedida pelo referido ORI, para a area objeto da Reurb.

Este levantamento devera incluir:

o pesquisa cartoraria para a obtencdo de certidao atualizada dos titulos que compdéem
0 nucleo urbano informal/conjunto habitacional e de seus respectivos confrontantes. A
auséncia de titulo deve ser certificada por certiddo negativa, emitida pela respectiva Serventia

Imobiliaria;

o pesquisa cartoraria para a obtencdo de plantas depositadas de loteamentos
eventualmente ja inscritos, registrados, regularizados ou plantas particulares que tenham

gerado abertura de titulos;

o Indicacao de proprietarios tabulares, confrontantes e terceiros interessados levantados

a partir das certidées emitidas pelos oficiais de registro de iméveis (atual e anteriores).

Entrega:

O produto devera ser entregue em formato de relatério, devidamente assinado pelos

Coordenadores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel, e incluir:

° Entrega Parcial - relatério circunstanciado de todos os dados, informacgdes, elementos
técnicos, juridicos, ambientais, socioecondmicos, originados das atividades e pesquisas

realizadas;

° Entrega Final - todos os documentos, atas de reunido, certiddées, matriculas,
transcri¢des, plantas, copias de processos, etc., levantados por ocasiao da elaboracao deste
produto deverdo ser entregues como anexo do relatério. Apresentar, além das analises
circunstanciadas, as conclusdes e as recomendacgbes das estratégias preliminares para a
regularizacdo do nucleo/conjunto habitacional, bem como conter propostas de alternativas

viaveis para a superacao de todos os eventuais entraves verificados.
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3.3 - Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC)

Realizagdo do levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado
que possibilite representar por meio de plantas a realidade fisica do nucleo a ser regularizado.
A execugao do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas Normas ABNT NBR
13.133/2021 e ABNT NBR 15.777/2009; nos Decretos n°. 9.310/2018 e n° 89.817/1984, nas
normas técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e demais orienta-

¢bes conhecidas pela boa pratica.

Atividade:
o Emitir ART/ RRT de Topografia;

o Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e edificagdes,
com camadas (layers) distintas para cada tipo de elemento/ feicdo, incluindo quadro de
vértices com respectivas coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes,

das vias, das pragas e demais que se fizerem necessarias;

o Delimitar o perimetro do nucleo com marcagcdo de vértices por coordenadas
georreferenciadas e amarracdo aos parcelamentos confrontantes, devendo ser descrito no

respectivo memorial;

o As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m2 (duas casas
decimais), dimensées angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas UTM
nos vértices em metros (trés casas decimais), norte verdadeiro com declinagdo magnética e

data;

o A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema viario com
marcagéao de vias/calgadas/caminhos e respectivas denominagdes (vias internas e limitrofes
ao nucleo), curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em
metro cotando as curvas mestras com equidistancia de cinco em cinco metros), identificacao
de acidentes geograficos e cotas sujeitas a inundagdo, demarcagdo de quadras, lotes,
muros/cercas (inclusive internos quando indiguem serviddo ou subdivisdo de lote),
edificagcdes, dareas publicas, terrenos vazios, areas de bosque (vegetacdo) e demais

elementos necessarios ao desenvolvimento do servico;
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o Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, melblflo caiq,'aéas
postes, pocgos de visita, bocas-de-lobo, grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides, taludes,

pontes, passarelas e outros afins;

. Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB - Sistema
Geodésico Brasileiro. O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido
por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico

do vertice definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio;

o A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM
conhecidas e referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso
nao haja marcos nestas condigdes préximos a area, é de responsabilidade da Contratada o
transporte por poligonal até o local dos servicos ou a implantacdo de marcos por processo de

rastreamento de satélites (GPS);

o No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estagao Total e/ou
outras metodologias e equipamentos de medigéo, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria e

outros, devendo ser previamente acordada com o Contratante;

o Qualquer alteracéo nas especificagdes técnicas e formas de execugdo dos servigos

descritos nos itens acima deverdo ser submetidas a analise prévia do Contratante.

Entrega:
. ART/RRT de Topografia;

° Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000, considerando o

tamanho do nucleo;

o A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores (articulagcao das
pranchas), preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante

e considerando o tamanho do nucleo;

o Planta com marcacéo georreferenciada da poligonal do nucleo acompanhada do

respectivo memorial descritivo;

° Relatoério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.

i
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3.4 - Planta de Perimetro e Sobreposicao
As plantas deste produto serao elaboradas com base no LEPAC executado e perime-

tro preliminar do nucleo definido por ocasido dos estudos iniciais.

Sera elaborada com base no estudo da sobreposi¢céo da situacao fatica com o estudo
fundiario realizado e sua complementagao, se necessario, e devera conter a representagao
grafica de todas as matriculas e transcri¢gdes incidentes na area do nucleo, seus confrontan-
tes, com indicagdo do numero e serventia de registro imobiliario correspondente. Quando
houver lotes no interior do nucleo com matriculas registradas, os mesmos deverao ser repre-
sentados com hachura na cor cinza. Devera conter o perimetro final do nucleo com as medi-
das perimetrais, area total, coordenadas georrefenciadas dos vértices definidores de seus
limites, confrontantes com indicagdo do numero e serventia de registro imobiliario correspon-

dente.

Entrega:

As plantas do produto deverdo ser entregues em 02 (duas) vias plotadas em papel
sulfite (A1) e em midia digital editavel acompanhadas dos respectivos memoriais que deverao
ser entregues em 02 (duas) vias impressas e em midia digital editavel, incluindo cépia atuali-
zada de todas as matriculas e transcrigdes utilizadas. Todo o material devera ser entregue
assinado pelo responsavel técnico acompanhado da ART/RRT do servi¢o, devidamente reco-
Ihida.

3.5 - NotificagOes
Esta etapa técnica contempla a devida orientagao ao ente publico municipal para a
producao das notificacdes necessarias, de acordo com os dispositivos legais vigentes, e a

solugéo a possiveis impugnacgdes administrativas ao procedimento de Reurb.
Atividade:

o Elaboracdo de documento que ateste o procedimento de busca cartorial para a
identificagdo de titulos incidentes no nucleo e seus confrontantes, proprietarios e terceiros

eventualmente interessados, se houver;

o Croqui de planta de sobreposicdo de matriculas incidentes e confrontantes, com

indicacao do CRI, para a devida identificagdo dos notificados;
Secretarla de m& :
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0 Minuta da carta de notificacdo (individual, para cada matricula conhecida), da

modalidade via postal, e do edital de notificacéo, para cumprimento da modalidade editalicia,

pelo agente promotor da Reurb;

o Atendimento as eventuais impugnagdes, com o assessoramento técnico suficiente

para a solugao extrajudicial do conflito;

o Relatério de Notificacdo, contendo o fiel relato das etapas acima, data de realizagéo
das notificagdes e assinatura do técnico municipal responsavel ao acompanhamento deste
produto. Para os casos de confrontantes ndo identificados, anexar justificativa com Certidao

Negativa de busca cartorial.

Entrega:

O produto devera ser entregue em formato de relatorio, devidamente assinado pelos
Coordenadores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel, contendo o
fiel relato das etapas acima descritas, data de realizagdo das notificagcdes e assinatura do
técnico municipal responsavel pelo acompanhamento deste produto. Para os casos de con-
frontantes néo identificados, anexar justificativa com Certiddo Negativa de busca cartorial e

comprovante do edital de notificagdo publicado.

3.6 — Arrolamento e Selagem
Este produto refere-se a elaboragdo da planta de selagem e a devida selagem dos

imoveis existentes no nucleo.
Atividade:

o Setorizar a area, com base no LEPAC no perimetro pré-definido do nucleo habitacional

urbano, considerando a conformacao do sistema viario interno as areas;

° Realizar a selagem de todos os imoveis existentes no nucleo, com base no LEPAC,

considerando seus acessos e disposi¢cao em lotes;

o Executar a digitalizacdo e geocodificacdo do mapa de selagem sobre o LEPAC,
identificando os perimetros dos lotes, suas testadas, vias e vielas de acesso, areas livres e

confrontantes e produgao de shapefile;

RELACOES COMUNITARIAS
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o Realizar o arrolamento das familias residentes nos imoéveis identificados na selagem,

bem como de responsaveis por comércios e outros usos, com elaboragdo de documento

especificando as situacdes de ocupagao identificadas;
Entrega:

O produto devera ser entregue em formato de relatério, devidamente assinado pelos
Coordenadores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel, incluindo

COmMO anexos:

o arquivo eletrénico com dados organizados, incluindo a elaboracdo dos arquivos em

formato shapefile;

o Instrumental do Arrolamento bem como sua planilha Excel, organizada pela ordem de
selagem (quadra/lote/domicilio) conforme modelo a ser definido em conjunto com a Prefeitura;

@ 02 (duas) cépias impressas em papel sulfite da Planta de Selagem, do instrumental e

da listagem do Arrolamento;

° relatério identificando inicio e término da atividade, eventuais entraves identificados no

trabalho de campo, bem como indicagao de iméveis comerciais, servicos entre outros usos.

3.7 — Estudo Técnico Ambiental

Este produto refere-se a elaboragao do Estudo Técnico Ambiental a ser realizado em
nucleos urbanos que possuirem incidéncia de restricio ambiental, com objetivo de anilise,
diagnostico e proposigéo de melhorias das condigdes de sustentabilidade urbano- ambiental
do nucleo e de habitabilidade dos moradores locais em relagéo a situagdo de irregularidade
anterior, em conformidade ao artigo 11 da Lei Federal 13.465/17 e pautada nas disposicdes
do artigo 64 do Cadigo Florestal vigente — Lei Federal 12.651/12, bem como nas demais le-

gislacdes e diplomas legais pertinentes.

Deve ser realizada por equipe multidisciplinar competente, contemplando coleta de
dados primarios referentes a caracterizacdo ambiental atual da area — por meio de vistoria
local no nucleo e arredores com descricdo das observagdes locais, registros fotograficos,
além de coleta de dados secundarios sobre base de informagdes de entidades e 6rgdos en-

volvidos no processo de regularizagéo fundiaria do ntcleo (Prefeitura, concessionarias locais,
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entre outros) e mapeamento de 6rgaos oficiais (IBGE, IPA, IGC, IPT, CPRM, CETESB, Fun-

dacao Florestal, ICMBio, entre outros).
Atividade:

O estudo devera realizar, no minimo:

o caracterizagao da situacdo ambiental da area a ser regularizada;

° especificacao dos sistemas de saneamento basico;

o proposicao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacgdes;

. recuperacao de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagao;

o comprovagdo da melhoria das condicdes de sustentabilidade urbano-ambiental,

considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a protegdo das unidades de

conservagao, quando for o caso;

o comprovagao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela

regularizagao proposta;
o garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.

Entrega:

O produto devera ser entregue em formato de relatério, devidamente assinado pelos
Coordenadores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel. Todo o
material devera ser entregue assinado pelo profissional do responsavel técnico pelo Estudo
Técnico Ambiental e acompanhado da ART do servigo devidamente recolhida, quando for o

caso.

3.8 - Planta do Projeto Urbanistico de Regularizagdao Fundiaria
Este produto compreende a elaboragao do projeto urbanistico de regularizagao fundi-

aria, nos termos do artigo 36 da Lei Federal n°® 13.465/17.

Atividade:
O projeto urbanistico de regularizacao fundiaria é a peca representativa da situagao

que se pretende regularizar e tem base nas pecas graficas e estudos que ocorreram durante
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o processamento da Reurb, com lotes, sistema viario, areas verdes, incidéncia de areas de
protecdo ambiental e outras interferéncias urbanisticas. A peca deve conter todas as informa-
¢cbes necessarias ao processo de regularizagao e abertura de matriculas individualizadas dos

lotes no nucleo/conjunto habitacional.

A peca grafica devera estar, obrigatoriamente, georreferenciada pelo sistema UTM
SIRGAS2000 e executada com base no Levantamento Planialtimetrico Cadastral efetuado no
P.4, ou disponibilizado pela CDHU ou pelo Programa Cidade Legal. A peca sera baseada no
LEPAC executado previamente e devera estar na escala 1:500 para conter todas as informa-

¢cdes necessarias para a descrigdo dos lotes. Devera constar o seguinte:

. Indicacdo de coordenadas do ponto inicial, no mesmo ponto indicado como acesso do

nucleo/conjunto habitacional;

o Apresentar ponto de coordenada do vértice inicial da descrigdo, em nota, abaixo da

indicagdo do sistema de coordenadas do projeto;
o Apresentar indicagao do sentido da descricdo por meio de setas;

o Apresentar confrontantes com as seguintes informagbes (proprietarios, nimeros de

matriculas e ORI);
o Nomeacéao das quadras;

o Tabela de descricdo perimetral com as seguintes informagbées (segmentos,

Distancias/desenvolvimento, Azimute/raio, Confrontante, Pontos e Coordenadas E e N);

° Em cada lote devera constar Medidas dos alinhamentos/segmentos, Area em m?

representada com 2 casas decimais e Numeracao do lote.

Cada segmento devera ter suas cotas individuais, portanto, em caso de deflexdes no
alinhamento, se mantera a cota até o ponto que ela muda de diregdo. Em caso de lotes com
mais de um confrontante no mesmo segmento, deve ser apresentada cota para cada confron-

tante.

As cotas presentes no desenho deverdo seguir a forma de apresentagéo indicada no
item 4.4 da NBR10126 (Cotagem em Desenho Técnico), utilizando o método 1, que melhor

se adequa aos projetos trabalhados. A representagdo de sistema viario devera apresentar
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uma hachura sélida de cor cinza, para destaca-lo do restante dos lotes do parcelamento, além
de apresentar linhas de divisa, quando confrontar com outra rua deste sistema viario. Sobre
a denominagao do sistema viario, devera ser grafado inteiramente em caixa alta, assim tam-
bém a indicacdo da area da via em m? e 2 casas decimais. As demais areas publicas deverao

ser representadas como os lotes.

Quando houver lotes dentro dos nucleos/conjuntos habitacionais com matriculas re-
gistradas, eles deverao ser representados com hachura da cor cinza, nos casos de areas da
situagéo fatica serem diferentes do registrado em cartério indicar através de tabela o que

encontra registrado e a situacao real.

No quadro de areas da Planta de Parcelamento do Solo devera conter as seguintes

informacdes:

o Numero de Lote/Nome de Rua/Area Institucional;
o Area;

@ Coordenada do Ponto Inicial;

o Cadastro imobiliario (caso houver);

° Matricula e CRI (caso houver);

o Outras informacdes relevantes (caso houver).

As areas de protecao deverao seguir a lei vigente, reservando a distancia indicada e
representada por hachura. Nos lotes que incidem APP, é necessario indicar a area incidente,
além de indicar os alinhamentos com cotas em cada segmento de linha, de forma individual,

seja em caso de deflexdes, ou confrontacdes.

Nas situacdes onde incidem matriculas que extrapolem os limites do lote, ou areas
non-aedificandi e areas de dominio, € necessario indicar area incidente e cotas, conforme

paragrafo anterior.

A representagao grafica dos lotes devera estar compatibilizada com a planta de arro-
lamento/selagem e cadastro, observando ainda, situacdes especificas identificadas durante o

trabalho de campo.
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A apresentacdo das plantas devera obedecer as normas e padrdes especificos da
Prefeitura. Nas plantas devera constar o nome, o nimero de inscrigdo municipal € o numero

de registro no respectivo Conselho de Classe (CREA/CAU) do responsavel técnico.
Entrega:

As plantas desse produto deverao ser entregues em 02 (duas) vias plotadas em papel
sulfite (A1) e em midia digital editavel. Todo o material devera ser entregue assinado pelo

responsavel técnico acompanhado da ART/RRT do servigo, devidamente recolhida.

3.9 — Memorial Descritivo

Devera constar apresentagéo do nucleo de interesse, com o nome do nucleo, informa-
¢bes sobre o municipio, numero da matricula e qual cartério ela esteja. Assim como a descri-
minacao das areas geradas no projeto urbanistico. A descricdo do projeto de parcelamento
do solo devera seguir o apresentado nas plantas de Perimetro e Parcelamento do Solo, em

conjunto com as informagdes dos quadros de areas, e possuir a seguinte organizagao:

. Descricado do Perimetro do Parcelamento do Solo;

o Descrigdo das Areas de Parcelamento do Solo, quais sejam: Lotes (subdivididos em
quadras e lotes), Sistema Viario, Areas Publicas (quando houver) e demais areas identificadas

em projeto.

Todo lote comecara sua descri¢ao a partir do ponto inicial indicado pela coordenada e

seguira a descrigao tendo como orientagéo o sentido da descrigéo. Este devera ser sempre

em sentido horario.

A descricao do perimetro do parcelamento do solo e dos lotes contara com as coorde-
nadas nos pontos iniciais, azimutes, ou raios, e distancias percorridas, além da indicacao de
confrontante de cada alinhamento, resultando na area do lote a ser regularizado, nos conjun-
tos habitacionais devera ser indicada a tipologia e a area construida em cada lote. Quando
houver incidéncia de APP, matriculas, ou areas non- aedificandi e faixas de dominio a descri-
¢ao seguira conforme apresentado no paragrafo anterior. Nos memoriais devera constar o
nome, o nimero de inscricdo municipal e o niumero de registro no respectivo Conselho de

Classe (CREA/CAU) do responsavel técnico.
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Entrega:

Os memoriais descritivos desse produto devem ser entregues em 02 (duas) vias plo-
tadas em papel sulfite (A4) e em midia digital editavel. Todo o material devera ser entregue
assinado pelo responsavel técnico acompanhado da ART/RRT do servigo, devidamente reco-

lhida.

3.10 — Reuniao dos Beneficiarios do nticleo para esclarecimentos sobre o processo
de regularizagao fundiaria e Cadastramento

Este produto abrange a realizagdo de reunido de entrada junto & comunidade para
esclarecimentos quanto ao processo de regularizagéo do nuicleo urbano/conjunto habitacional
e apresentagéo da equipe técnica, além de orientacdo quanto aos procedimentos de selagem

dos lotes e domicilios e do cadastramento social.

Atividade:
° Elaborar e confeccionar convites, conforme modelo a ser fornecido pela Prefeitura,

para participagdo dos moradores em reunido de entrada;

o Elaborar apresentacdo em arquivo PPT, contendo informagbes gerais do
nucleo/conjunto habitacional, breve histérico e as acdes previstas para a regularizacdo

fundiaria;

o Apresentar lista de presenca e relatério fotografico da reunido efetuada com os

moradores.
Entrega:

O produto devera ser entregue em formato de relatério assinado pelos coordenadores,
papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel, acompanhado do modelo do

convite, da apresentacao, da lista de presenca original e do relatério fotografico.

3.11 — Cadastro Social e Coleta de documentagao
Este produto refere-se as atividades necessarias a elaboracdo do cadastro dos mora-

dores/beneficiarios, devendo ser realizado por equipe devidamente capacitada a entrevista,
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coleta de documentacgao correta e devida analise prévia dos mesmos, com intuito de potenci-

alizar a visita e evitar a necessidade de posterior informag&o complementar.

Atividade:
o A entrevista devera ser realizada na prépria residéncia que sera regularizada,
fotografando-se a fachada do domicilio para vincular a unidade habitacional (UH) com o

cadastramento;

° Aplicar questionario de cadastramento em todos os imoveis identificados na selagem,
com a realizagéo de no minimo 3 (trés) visitas em dias e horarios alternados, sendo obrigatoério

ao menos 1 (uma) visita ocorrer em final de semana;

o Preencher e coletar assinatura dos titulares em requerimentos e declaragoes;
o Coletar e checar documentagao pessoal dos moradores titulares;
° Coletar cépia de contratos de compra e venda, doacdo, escrituras, recibos de

pagamento, entre outros, que comprovem a posse;
o Coletar copia de comprovantes do tempo de moradia;

° Elaborar critica dos dados coletados, verificando o correto preenchimento e corrigindo

inconsisténcias;
o Compatibilizar mapa de selagem geocodificado com os cadastros efetuados;

° Analisar os dados (trabalho, renda, escolaridade, etc.) obtidos pelo cadastro, a fim de
tracar o perfil socioecondmico (vulnerabilidade social) das familias impactadas;

° Indicar os domicilios, com situagdo de aluguel, cedidos, comércios, entre outros.

Observagoes:

Este cadastramento deve ser combinado previamente — ao menos, uma semana de
antecedéncia — com a equipe municipal, que devera acompanha-lo e assinar o relatério em
conjunto com a equipe em campo responsavel. Os documentos solicitados (cépia e original

para conferéncia) de todos os ocupantes indicados como beneficiarios so:

o RG e CPF ou CNH (caso seja casado e em unido estavel, colher os documentos de
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J Certiddo de casamento (no Regime de Separacdo Obrigatéria de bens, solicitar o

pacto nupcial) ou Declaragao de Unido Estavel (registrada em Cartorio);

J Certidao de 6bito, caso seja viuvo(a);

o Se divorciado, recolher Certiddo de casamento com averbacao do divércio e formal de
partilha;

o Comprovante de residéncia;

o Comprovante de aquisicdo do lote, se for o caso (contrato de compra e venda,

declaragdes, recibos, termo de quitagdo, termo de doagéo ou outros);
o IPTU atual, caso haja recolhimento pela municipalidade;

o Em casos de espdlio, recolher os documentos pessoais do falecido (RG e CPF).
Devera ser apresentado o documento original todos os ocupantes indicados como

beneficiarios, para conferéncia da cépia coletada em campo;

o Outros que se facam eventualmente necessarios a adequacdo do procedimento

encampado e a situagao fatica.

Este produto ndo sera aceito com mais de 20% de moradores ausentes, recusas e/ou
mais de 20% de cadastros incompletos sem justificativa ou com justificativa considerada in-

-~ suficiente pela Prefeitura.

Entrega:

O produto consolida-se no Relatério de Cadastro e deve incluir lista das pendéncias
detalhadas de cadastro, tais como cadastros incompletos, domicilios vazios ou em constru-
¢ao, moradores ausentes e recusas (detalhando o motivo da recusa). Devem ser entregues

juntamente com este relatério:

° Os questionarios preenchidos com as respectivas copias de documentos e

declaragbdes assinadas;

o O arquivo eletrénico dos dados coletados, incluindo ficha de cadastro preenchida, / /

copias digitais dos documentos pessoais e as respectivas declaragdes;

4
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o Relatério de campo: documento informando como foi feita a mobilizagdo (datas e

turnos, forma, indicagdo da equipe local que acompanhou com assinatura do responsavel,
copia de panfletagem eventualmente realizada e fotografias in loco) e o cadastramento com
fotografias, copia do modelo da ficha de entrevista utilizada, datas e turnos, indicacdo da
equipe local que acompanhou, com assinatura do responsavel, resumo do percentual de lotes
cadastrados/recusallotes vagos, indicagdo do instrumento de titulagao indicado, com base na
preponderancia do nucleo e indicagao do responsavel, na municipalidade, pelo recebimento

de eventuais documentos e informagdes ainda a serem prestadas pelos ocupantes.

o Reedicdo da Planta de selagem: indicando, através de legenda, a situagéo de cada
lote: cadastro realizado, auséncia, recusa ou lote vago, domicilio vazio, em construcao, ja

regularizado.

o Listagem em arquivo Excel dos dados resumidos do imével e dos beneficiarios, por
ordem de selagem incluindo campo de observagbes, conforme modelo a ser definido em

conjunto com a Prefeitura.

3.12 - Lista Preliminar de Beneficiarios

Este produto abrange a analise juridica dos dados cadastrais dos beneficiarios identi-
ficados por ocasido do cadastramento social, bem como a analise aprofundada dos documen-
tos pessoais, do imovel e outros, coletados no cadastramento. Apés a andlise documental,
seréo identificadas as pendéncias de ordem juridica, tais como conflitos familiares, falta de
documentagéo, entre outros necessarios a plena convicgdo da municipalidade quanto ao di-
reito real pretendido. Nesta etapa, os beneficiarios poderdo ser convocados para complemen-

tacdo de informagdes ou de documentos.
Atividade:

o Realizar analise juridica dos dados cadastrais e dos documentos coletados no

Cadastro Social,
o Atender eventuais questionamentos e ou impugnagdes;

o Convocar beneficiarios para solugédo de pendéncias;
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o Indicar o equacionamento ou ndo de eventuais conflitos;

o Elaborar lista com campo de observagbes para apontamentos da viabilidade ou néo
da titulagido com a devida justificativa, incluindo, ainda, campo com indicagéo do direito real a
ser aplicado a cada beneficiario titular, considerando os dados do diagnéstico fundiario, a
proposta de regularizacdo previamente definida e a andlise juridica dos dados de cadastro

dos beneficiarios.

Entrega:

~ O produto devera consolidar em planilha, de acordo com o modelo a ser indicado pelo
Programa Cidade Legal e CDHU, por ordem de selagem, a lista preliminar com os dados
colhidos nas entrevistas realizadas quando do cadastramento social, contendo nome e quali-
ficagdo completa dos ocupantes beneficidrios. Este produto € o documento que origina a lis-
tagem final dos ocupantes, que sera levada ao ORI competente para que os ocupantes de
cada unidade habitacional tenham a matricula do seu respectivo imével. Deve contemplar a
totalidade dos lotes existentes no nucleo habitacional urbano/conjunto habitacional, com ana-
lise juridica, lote a lote, do instrumento de titulagdo sugerido, indicando, ainda, eventuais nu-
meros de matriculas para aquelas unidades habitacionais ja regularizadas e, nos casos de
cadastros incompletos, as medidas necessarias ao saneamento das pendéncias/irregularida-

des cadastrais.

3.13 - Lista Final de Beneficiarios

Este produto refere-se a elaboragao da listagem dos moradores beneficiados que sera

encaminhada ao Registro de Imoéveis.
Atividade:

o Elaborar lista final de habilitados para titulagdo, ap6s analise e aprovacao da listagem
do item 8.12, pela Prefeitura e conforme os critérios estabelecidos na Lei Federal n°
13.465/17, no Decreto Federal n® 9.310/18 e Normas de Servigo da Corregedoria.

Entrega:

O produto incluira a planilha final de ocupantes/beneficiarios, sendo esta, o documento

a ser levado perante o ORI competente para o pedido de deferimento da Reurb, contendo a
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qualificagcdo obrigatéria dos beneficiarios considerados habilitados a Reurb, de acordo com
os normativos vigentes. A lista devera ser entregue em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e

em midia digital editavel.

Para atendimento da Prefeitura, a lista devera conter o campo de assinatura da Sra.
Prefeita no cabegalho ou rodapé, o nome do municipio, do nucleo, nimero do Processo Ad-
ministrativo de Regularizagdo Municipal, local, data e fundamentacao juridica -indicacéo dos
dispositivos legais que consubstanciam o documento. A especificacdo do instrumento de
transmissdo ocorrera ao final da analise juridica da situacdo do ocupante, lote a lote, e deve
~ ser indicada em coluna prépria de “Sugestao de Titulagdo” ou “Instituto Juridico para Titula-

]

cao”.

3.14 - Aprovagdo Municipal da Regularizagao Fundiaria

Este produto engloba todas as atividades necessarias a aprovacao da regularizacédo
fundiaria junto a Prefeitura, incluindo a aprovacédo do Estudo Técnico Ambiental bem como a
obtengdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF e seus anexos, em conformidade

com as exigéncias legais vigentes, contendo os seguintes documentos:

o Projeto Urbanistico de Regularizagdo aprovado e respectiva ART ou RRT,
o Memoriais Descritivos;

o Listagem dos ocupantes;

. Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF e seus anexos.

Atividade:

Devera ser composto por um relato descritivo das atividades e contempla a elaboragéo

da Minuta de CRF - trazendo os seguintes requisitos/certificacdes:

o Identificagdo do nucleo (nome, classificagdo da Reurb, via de acesso, area (m?),

quantidade de lotes, e do agente promotor (dados da autoridade Municipal — prefeita);

o Implantagdo (ano e forma — se espontdnea ou provocada; matriculas/transcricbes

incidentes que, se existentes, seguem anexas e com planta de sobreposicdo, em Projeto); .
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o Tipo (loteamento, desmembramento, condominio urbano simples, conjunto

habitacional);

o Infraestrutura existente (energia elétrica, iluminagao publica, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, pavimentagao, guias, sarjetas e drenagem de aguas pluviais) e, se
faltante ou parcial, com mencédo ao Termo de Compromisso e Cronograma de obras no corpo

da CRF + documento anexo (Modelo a ser definido junto a Prefeitura);

o Inexisténcia ou medidas de mitigacdo de riscos (geoldgicos / geotécnicos, erosao,
escorregamento / declividade, insalubridade (aterro ou outros nocivos) e enchentes ou

inundagdes);

° Existéncia ou inexisténcia de incidéncia ambiental e, em havendo, s&o feitos todos os
procedimentos elencados na Lei da Reurb para a aprovagdo ambiental municipal e isto
segue certificado na CRF e em Projeto, nos quais constardo a aprovagao urbanistica e

ambiental da Reurb);

o Existéncia de equipamentos publicos urbanos no nulcleo e/ou entorno (quais

equipamentos e quais as distancias a partir do nticleo);

o Existéncia de A¢des judiciais, inquéritos ou outras demandas incidentes sobre o imével

— e que ndo obstam a Reurb (se ndo houver, tem de vir mencionada a inexisténcia);

o Quadro de areas do Projeto Urbanistico de Regularizacao;

® Quadro de anexos — lista de toda a documentacdo que segue anexa a CRF, de acordo

com as exigéncias legais.

Também contempla a elaboracao de:

o Minuta de Termo de Compromisso com cronograma de obras (Modelo a ser definido

junto a Prefeitura), se necessario;

o CRF e seus anexos para prenotagao perante CRI competente - documento final: apos
aprovacao da minuta de CRF, pelo Programa, o documento deve vir em papel timbrado da
municipalidade e assinado (fisicamente ou por meio de certificacdo eletronica,
preferencialmente, quando houver) pela autoridade municipal competente a aprovacéo da

Reurb e pelo responsavel pela aprovacido ambiental, quando for o caso.
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Entrega:

O produto devera ser entregue em formato relatério, devidamente assinado pelos co-

ordenadores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel, contendo:

o descritivo das atividades efetuadas, com as respectivas datas, contendo os seguintes
documentos: Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovado pela Prefeitura e Minuta da

Certidao de Regularizagéo Fundiaria — CRF e seus anexos.

3.15 - Protocolo, obtengao e conferéncia das Matriculas oriundas da Regularizagio

Fundiaria

Ap6s a aprovagdo do 8.15, devera ser realizada a prenotacao da Certidao de Regula-
rizagéo Fundiaria e seus anexos, da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria Simplificada e seus
anexos, do Auto de Demarcagao Urbanistica e seus anexos, junto ao Oficial de Registro de
Imoéveis competente. Apds o registro e com a efetiva individualizagdo das matriculas, a con-
tratada devera providencia-las e realizar a conferéncia de todos os dados constantes nas

mesmas.
Atividade:

Quando do registro da regularizagao fundiaria, devera ser realizada a conferéncia das
matriculas emitidas, sendo necessaria inclusive a conferéncia das areas destinadas ao uso

publico como sistema viario, areas institucionais, areas verdes, sistema de lazer, etc.
Entrega:

O produto devera incluir o original do protocolo prenotado bem como todas as matri-
culas devidamente conferidas e validadas, além do relatério com quadro contendo as infor-
macgdes de matriculas com os erros materiais e/ou formais eventualmente cometidos pelo
Oficial de Registro de Imoéveis, ou por inconsisténcias encontradas nos documentos encami-
nhados para o ORI. O relatério devera ser entregue devidamente assinado pelos coordena-

dores em papel sulfite A4, em 02 (duas) vias e em midia digital editavel.
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3.16 - Acompanhamento e Atendimento de Notas Devolutivas junto aos Cartérios de

Registro de Imoéveis

Consiste no acompanhamento e atendimento as notas devolutivas emitidas pelo Ofi-

cial de Registro de Iméveis, dentro do prazo legal /ou estabelecido pela Prefeitura.
Atividade:

o Elaboracdo de minuta de requerimento de resposta a devolutiva refutando os itens que
extrapolam a Lei Federal n° 13.465/17, item a item, contendo o correto fundamento juridico

cabivel a situacao especifica e apds validada pela Prefeitura;

o Corregédo de pecas técnicas e juridicas para o saneamento do procedimento,

formulando minuta de requerimento de atendimento a Nota de Exigéncia;

° Quaisquer atividades necessdrias as novas aprovagées municipais necessarias na

nova documentacgao que sera prenotada;

o Acompanhamento junto ao Oficial de Registro de Imédveis para a concluséo definitiva

da regularizagao registrada.

Entrega:

Relatério contendo as justificativas e/ou recursos apresentados ao Cartério de Registro
de Imoéveis, assim como a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria e seus anexos, da Certidao
de Regularizagcdo Fundiaria Simplificada e seus anexos, do Auto de Demarcacao Urbanistica

e seus anexos devidamente revisadas.

Atendidas as especificagdes dos produtos acima, os servigos de Regularizagdo Fundiaria do

nucleo Jardim Brigida poderédo ser dados como concluidos.

Ferraz de Vasconcelos, 12 de junho de 2026
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